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MONDEVERT 1. Rapport de présentation

PREAMBULE

Le rapport de présentation

L'article L. 151-4 du Code de I'Urbanisme précise que le « rapport de présentation explique les choix retenus
pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation et le réglement.

1/ sappuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographigues et des besoins
répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de
développement forestier, daménagement de [espace, d'environnement, notamment en matiére de
biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

1/ analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant
l'approbation du plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la capacité de densification
et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. I/
expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la
consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de
la consommation de l'espace et de lutte contre 'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et
de développement durables au regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par
le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamigues économiqgues et démographigues.

I/ établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et
électrigues et de Vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités. »

Le présent rapport de présentation comprend plusieurs parties, ayant pour objectif de :
o rappeler le contexte de la procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU).
o rappeler le contexte |égislatif et réglementaire supra-communal.

e présenter les éléments de diagnostic (démographie, habitat, fonctionnement urbain, déplacements,
économie et agriculture, histoire, géographie, état initial de I'environnement).

o expliquer les choix retenus dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) et
leur traduction réglementaire.

e expliquer les incidences des orientations du PLU sur l'environnement, ainsi que les mesures de
préservation et de mise en valeur.

La procédure de révision d'un PLU
Le PLU est révisé a l'initiative et sous la responsabilité de la commune.

Les services de I'Etat sont associés a la révision du PLU. Cette association peut s'effectuer & l'initiative du
Maire ou a la demande du Préfet.

Le Conseil Régional, le Conseil Départemental, les établissements publics chargés du SCoT, de l'organisation
des transports urbains, du PLH, les chambres consulaires (de Commerce et d’Industrie, des Métiers,
d’Agriculture) sont également associés a la révision.

Les établissements publics voisins, les communes voisines, les associations d’usagers agréées par la
Préfecture et celles agréées pour la protection de I'environnement peuvent étre consultés, a leur demande.

Le Préfet est chargé de porter a la connaissance du Maire les dispositions particuliéres applicables au
territoire communal, notamment les Servitudes d'Utilité Publique (SUP), ainsi que les projets d'intérét
genéral et les opérations d'intérét national sfils existent. Il fournit également les études techniques dont
dispose I'Etat en matiére de prévention des risques et de protection de I'environnement (tel qu’un Plan de
Prévention du Risque « inondation » ou « technologique » par exemple), ainsi que, au cours de la révision,
tout élément nouveau utile a la mise en forme du document.
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MONDEVERT 1. Rapport de présentation

La délibération prescrivant la révision du PLU précise les modalités de la concertation du public. La
concertation se déroule pendant toute la phase d’élaboration du projet.

Un débat au sein du Conseil municipal sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) doit se tenir au plus tard 2 mois avant I'arrét du projet.

Le projet arrété est soumis pour avis pendant 3 mois aux personnes publiques associées ainsi qu'a celles qui
ont demandé a étre consultées.

Le projet arrété, accompagné des avis des personnes publiques associées, est soumis a enquéte publique
durant un mois minimum.

Le PLU est ensuite approuvé par délibération du conseil municipal et tenu a la disposition du public a la
mairie.

Le contenu du PLU
Le contenu du PLU est fixé par le code de I'urbanisme. Il comprend obligatoirement :
e un rapport de présentation.
e un Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD).
¢ un reglement (graphique et littéral).
e des annexes.

II comporte des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) relatives a des quartiers ou a des
secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Le PLU et son PADD constituent un cadre de référence aux différentes actions d'aménagement et
d’urbanisme engagées par la collectivité.

Les reégles (zonages et reglement) doivent servir un projet de territoire, exprimé dans le PADD sur la base
des éléments de diagnostic du rapport de présentation.

Les effets du PLU

Sauf si la commune est couverte par un SCoT approuvél, la délibération d’approbation du PLU devient
exécutoire un mois suivant sa transmission au Préfet si celui-ci n‘a pas demandé d‘apporter des
modifications au document et si les autres formalités (affichage en mairie et mention dans un journal) ont
été effectuées.

Le réglement et ses documents graphiques sont opposables a toute personne publique ou privée pour
I'exécution de tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la
création de lotissements et l'ouverture des installations classées appartenant aux catégories déterminées
dans le plan.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, avec les orientations d'aménagement et de
programmation et avec leurs documents graphiques.

! Auquel cas la date exécutoire est la derniére des dates suivantes :
- date de réception en (sous-)préfecture de la délibération et des dossiers au titre du contréle de légalité.
- 1ler jour de l'affichage en mairie.
- date de parution du journal dans lequel mention a été faite de I'affichage de la délibération.

Approbation en date du 11 mai 2023 4
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PRESENTATION DE LA COMMUNE DE MONDEVERT

MONDEVERT se situe a l'est du département de I'Ille-et-Vilaine, dans la région Bretagne.

A une quarantaine de kilométres & I'est de Rennes, le territoire communal s'étend sur 502 hectares. Sa
population est de 820 habitants en 2019.

Les communes limitrophes de MONDEVERT sont :
- Erbrée au nord,
- Argentré-du-Plessis et Le Pertre au sud,
- Bréal-sous-Vitré a l'est.

MONDEVERT fait partie de Vitré Communauté, établissement public de coopération intercommunale
regroupant 46 communes pour un total d’environ 80 000 habitants.

Vitré Communauté

1 Argentré-du-Plessis

2 Availles-sur-Seiche

3 Bais

4 Balazé

5 Brielles

6 Bréal-sous-Vitré

7 Champeaux

8 Chéateaubourg

9 Chatillon-en-Vendelais

10 Cornillé L
11 Domagné |
12 Domalain

13 Drouges

14 Erbrée

15 Etrelles

16 Gennes-sur-Seiche

17 La Chapelle-Erbrée

18 La Guerche-de-Bretagne
19 La Selle-Guerchaise

20 Landavran

21 Le Pertre

22 Louvigné-de-Bais

23 Marpiré

24 Mecé

25 Mondevert

26 Montautour

27 Montreuil-des-Landes
28 Montreuil-sous-Pérouse
29 Moulins

30 Moussé

31 Moutiers

32 Pocé-les-Bois

33 Princé

34 Rannée 0 5 km
35 Saint-Aubin-des-Landes

36 Saint-Christophe-des-Bois

37 Saint-Didier

38 Saint-Germain-du-Pinel " '\s :

39 Saint-Jean-sur-Vilaine ‘

40 Saint-M'Hervé N

41 Taillis

42 Torcé

43 Val-d'1zé

44 Vergéal i itré 5
45 Vissgeiche Axes principaux |:| Vitré Communauté
46 Vitré Axes secondaires D Mondevert

Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Septembre 2020

Administrativement, MONDEVERT est rattachée au canton de Vitré et a I'arrondissement de Fougeéres-Vitré.

Le bourg se trouve a une altitude d'environ 130 métres NGF, tandis que le point culminant de la commune
s'éléve a 142 métres.

Ce Plan Local d'Urbanisme doit notamment permettre a la commune de mieux anticiper un
développement harmonieux et durable de son territoire.

Approbation en date du 11 mai 2023 5
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CHAPITRE 1 - DIAGNOSTIC SOCIO-
ECONOMIQUE
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MONDEVERT

1. Rapport de présentation

1 L'évolution démographique

1.1 Un rythme de croissance qui diminue...

Depuis 1975, la population de MONDEVERT ,
P i Evolution de la population entre 1975 et 2017
ne cesse de croitre, mais a des rythmes pop
variés : 200 r 2
800 +20
- une croissance raisonnable de 1975 | 700 20
4 1982 et de 2007 & 2012. 600 . s
500 + I
- une croissance soutenue voire tres | 400 L 1
soutenue entre 1982 et 2007. 300
. . . 200 L5
- une croissance relativement faible | ;4
de 2012 a 2017. 0 Lo
1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017
mmm Population == Variation annuelle
Population en 2017 Avec 819 habitants en 2017,
MONDEVERT  constitue une petite
Tl commune  de la Communaute
2 Availles-sur-Seiche d’Agg|omeration_
3 Bais
4 Balazé
5 Brielles
6 Bréal-sous-Vitré
7 Champeaux
8 Chateaubourg
9 Chétillon-en-Vendelais
10 Cornillé
11 Domagné
12 Domalain
13 Drouges
14 Erbrée
15 Etrelles
16 Gennes-sur-Seiche
17 La Chapelle-Erbrée
18 La Guerche-de-Bretagne
19 La Selle-Guerchaise
20 Landavran
21 Le Pertre
22 Louvigné-de-Bais
23 Marpiré
24 Mecé
25 Mondevert
26 Montautour
27 Montreuil-des-Landes
28 Montreuil-sous-Pérouse
29 Moulins
30 Moussé
31 Moutiers
32 Pocé-les-Bois
33 Princé
34 Rannée
35 Saint-Aubin-des-Landes
36 Saint-Christophe-des-Bois
37 Saint-Didier
38 Saint-Germain-du-Pinel
39 Sa?nt—Jean—SL{r—Vilaine \
Z? ?:;F”:M Rerve S Moyenne dép. : 3 184 hab.
42 Torcé
43 Val—d,'[ze’
jg xiesrsgeei;ze Axes principaux Vitré Communauté
46 Vitré Axes secondaires Mondevert
Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Septembre 2020
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MONDEVERT 1. Rapport de présentation

Comme 30 autres communes de la Communauté d’Agglomération, MONDEVERT a gagné des habitants entre
2012 et 2017. Néanmoins, preuve d'une croissance démographique limitée, le taux d'évolution annuel moyen
de la population Mondevertaise n‘est que de +0,5% lors de la derniére période intercensitaire.

Taux d'évolution annuel moyen de la population z - A = i
(2012-2017) Evolution démographique (2012-2017)

1 Argentré-du-Plessis

1 Argentré-du-Plessis
2 Availles-sur-Seiche

2 Availles-sur-Seiche

3 Bais 3 Bais
4 Balazé 4 Balazé
5 Brielles 5 Brielles

6 Bréal-sous-Vitré

7 Champeaux

8 Chéteaubourg

9 Chétillon-en-Vendelais

6 Bréal-sous-Vitré

7 Champeaux

8 Chéteaubourg

9 Chétillon-en-Vendelais

10 Cornillé 10 Cornillé

11 Domagné 11 Domagné
12 Domalain 12 Domalain
13 Drouges 13 Drouges
14 Erbrée 14 Erbrée
15 Etrelles 15 Etrelles

16 Gennes-sur-Seiche

17 La Chapelle-Erbrée

18 La Guerche-de-Bretagne
19 La Selle-Guerchaise

20 Landavran

16 Gennes-sur-Seiche

17 La Chapelle-Erbrée

18 La Guerche-de-Bretagne
19 La Selle-Guerchaise

20 Landavran

21 Le Pertre 21 Le Pertre

22 Louvigné-de-Bais 22 LOUVin:\é-dE-BaIS
23 Marpiré 23 Marpiré

24 Mecé 24 Mecé

25 Mondevert

26 Montautour

27 Montreuil-des-Landes
28 Montreuil-sous-Pérouse

25 Mondevert

26 Montautour

27 Montreuil-des-Landes
28 Montreuil-sous-Pérouse

29 Moulins 29 Moulins

30 Moussé 30 Moussé

31 Moutiers 31 Moutiers

32 Pocé-les-Bois 32 Pocé-les-Bois

33 Princé 33 Princé L

34 Rannée 0 Skm 2 - 3% 34 Rannée 0 Skm =15(;g0- 110'2%0

35 Saint-Aubin-des-Landes L 1-2% 35 Saint-Aubin-des-Landes B 200 500

36 Saint-Christophe-des-Bois :01' 1;/:/0 ;3 g:i::»gh;::tophe-des»sols [ J100- 300

37 Saint-Didier i =1= int-Didier N

38 Saint-Germain-du-Pinel hy B <-1% 38 Saint-Germain-du-Pinel b [_1 o- 100

39 Saint-Jean-sur-Vilaine “‘Jr": 39 Saint-Jean-sur-Vilaine \\Jr»r, [_J-100- 0

40 Saint-M'Hervé N Moyenne dép. : +1,0% 40 Saint-M'Hervé s [ -200 - -100

:; Iai"iés :; Izlr‘::lés Moyenne dép. : +157 hab.
orc

43 Vval-d'Izé 43 Val-d'Izé

:; xergéarl’ Axes principaux l:l Vitré Communauté :g xlesrsgeélca::e Axes principaux ‘:l Vitré Communauté
isseiche

46 Vitré Axes secondaires D Mondevert 46 Vitré Axes secondaires D Mondevert

Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Septembre 2020 Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Septembre 2020

1.2 ...en raison d’un déficit migratoire

Depuis 1990, méme si son excédent a tendance a diminuer, le solde naturel (différence naissances-déces)
est toujours positif.

Le solde migratoire (différence arrivées-départs), lui, était excédentaire jusqu’en 2007. Mais depuis, il est
déficitaire et ce déficit est de plus en plus prononcé, ce qui freine la croissance démographique.

Soldes naturel et migratoire
200
159
150 118
100 = 77 H Solde naturel
77 e nature
64 o4 63 65 .
20 1 # Solde migratoire
0 .
12 i Variation
-50 26 population
1990-1999 1999-2007 2007-2012 2012-2017
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MONDEVERT 1. Rapport de présentation

1.3 Un vieillissement de la population

D’'une maniére générale, la population de MONDEVERT est jeune : les moins de 45 ans représentent
quasiment les deux tiers de la population.

Mais elle a tendance a vieillir. Les catégories d'age des moins de 15 ans, des 15-29 ans et des 30-44 ans
sont moins représentatives en 2017 qu’elles ne |'étaient en 2007, a l'inverse des 45-59 ans et des 60-74 ans.

Globalement, les plus de 45 ans représentent 36,7% de la population en 2017, tandis qu'ils ne
représentaient que 31,4% en 2012 et 28,6% en 2007.

Evolution des tranches d'age
35,0
30,0 |—26,2 26,8
25,0 i — 23./ g0 3 22,0
! d 19,30
20,0 416, ;
15,0 106
10,0 6877
' 48 44
5,0 4,1
0,0
Moins de 15 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ans et plus
ans
2007 =2012 w2017
Indice de vieillesse en 2017 A I'échelle intercommunale, on remarque des indices de

vieillesse? assez variables.

MONDEVERT possede un indice de 0,61, largement
inférieur a la moyenne intercommunale (1,01).

1 Argentré-du-Plessis

2 Availles-sur-Seiche

3 Bais

4 Balazé

5 Brielles

6 Bréal-sous-Vitré

7 Champeaux

8 Chateaubourg

9 Chétillon-en-Vendelais
10 Cornillé

11 Domagné

12 Domalain

13 Drouges

14 Erbrée

15 Etrelles

16 Gennes-sur-Seiche
17 La Chapelle-Erbrée
18 La Guerche-de-Bretagne
19 La Selle-Guerchaise
20 Landavran

21 Le Pertre

22 Louvigné-de-Bais

23 Marpiré

24 Mecé

25 Mondevert

26 Montautour

27 Montreuil-des-Landes
28 Montreuil-sous-Pérouse

29 Moulins

30 Moussé

31 Moutiers

32 Pocé-les-Bois

33 Princé S

34 Rannée 0 S5km . -2s5

35 Saint-Aubin-des-Landes 15 -2

36 Saint-Christophe-des-Bois [ J1 -15

37 Saint-Didier 5 [o,5-1

38 Saint-Germain-du-Pinel k o -o05

39 Saint-Jean-sur-Vilaine w Jf""

40 Saint-M'Hervé s Moyenne dép. : 1,21

41 Taillis

42 Torcé

43 Val-d'1zé

44 Vergéal 5 5
a5 Vissge|cne Axes principaux I: Vitré Communauté
46 Vitré Axes secondaires D Mondevert

Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Septembre 2020

2 Indice de vieillesse : ratio de personnes de 60 ans et plus sur le nombre de personnes de moins de 15 ans.
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MONDEVERT 1. Rapport de présentation

1.4 Le desserrement des ménages

Le nombre de ménages? recensés en 2017 s'éléve a 325 contre 295 en 2012.

La taille moyenne des ménages Mondevertais a fortement diminué entre 1975 et 2017, passant de 3,4 a 2,6
personnes par logement.

Ce phénomeéne de desserrement des ménages s'explique par la proportion de plus en plus importante des
personnes seules (célibataires, divorces, personnes agées seules...) et des foyers monoparentaux.

SYNTHESE

La population de MONDEVERT augmente, mais a un rythme plus faible qu’a I'échelle intercommunale et
départementale.

L'indice de vieillesse communal, en revanche, est nettement moins élevé que ceux de Vitré Communauté et
du département.

Symbole d’une population qui reste jeune, les moins de 15 ans représentent quasiment un quart de la
population et la proportion de ménages unipersonnels est largement moins forte que les moyennes
intercommunale et départementale.

Quelques chiffres-clés :

Commune de Vitré Département
MONDEVERT Communauté d’Ille-et-Vilaine
Taux d'évolution annuel moyen 0 0 o
de la population (2012-2017) +0,5% +0,8% +1,0%
Indice de vieillesse en 2017 0,61 1,01 1,21
Part des moins de 15 ans en 24 1% 21,6% 19,0%
2017
Part des meénages d'une 20,0% 29.7% 34,2%

personne en 2017

Enjeux :
¢ Favoriser le renouvellement de population jeune pour assurer la pérennité de I'école.

e Conforter I'hébergement des personnes agées qui recherchent I'accessibilité des
commerces et services de proximité.

3 Un ménage, au sens du recensement, désigne I'ensemble des personnes qui partagent la méme résidence principale, sans que ces
personnes soient nécessairement unies par des liens de parenté. Un ménage peut étre constitué d'une seule personne.

Approbation en date du 11 mai 2023 10
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2 L'habitat

2.1 Composition du parc de logements

Nombre de logements en 2017

1 Argentré-du-Plessis

2 Availles-sur-Seiche

3 Bais

4 Balazé

5 Brielles

6 Bréal-sous-Vitré

7 Champeaux

8 Chéateaubourg

9 Chétillon-en-Vendelais
10 Cornillé

11 Domagné

12 Domalain

13 Drouges

14 Erbrée

15 Etrelles

16 Gennes-sur-Seiche

17 La Chapelle-Erbrée

18 La Guerche-de-Bretagne
19 La Selle-Guerchaise

20 Landavran

21 Le Pertre

22 Louvigné-de-Bais

23 Marpiré

24 Mecé

25 Mondevert

26 Montautour

27 Montreuil-des-Landes
28 Montreuil-sous-Pérouse
29 Moulins

30 Moussé

31 Moutiers

32 Pocé-les-Bois

33 Princé

34 Rannée 0 Skm
35 Saint-Aubin-des-Landes
36 Saint-Christophe-des-Bois
37 Saint-Didier

38 Saint-Germain-du-Pinel

.10 000

. @ ;oo

En 2017, MONDEVERT compte 328
logements, dont 318 résidences principales.

A noter que la commune de Vitré concentre a
elle seule plus de 17% des logements a
I’échelle de I'EPCI.

Parmi ces 328 logements Mondevertais, on
dénombre 321 maisons individuelles, soit

98% du parc. La maison individuelle,
mitoyenne ou non, est donc le mode
d'habitation largement majoritaire sur la

commune. Le développement de ['habitat
sous forme pavillonnaire, s'il répond a la
demande des acquéreurs, participe
néanmoins a une banalisation des paysages
urbains et est synonyme de forte
consommation fonciere.

Entre 1968 et 2017, le nombre de logements
a été multiplié par quasiment 3,5 sur la
commune. Le parc s'est enrichi de 232
nouvelles habitations, soit une augmentation

39 Saint-Jean-sur-Vilaine ““J\“r’"" ® 1 000 moyenne de 5 unités par an.
32 ?:;RgM'Herve S Moyenne dép. : 1 641 log. .
getbl On remarque que le rythme de construction
43 val-d'1zé H H H
4 vergéa Somprlifnc [ vied communausé Mondevertais ralentit depuis 2007.
46 Vitré Axes secondaires D Mondevert
Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Septembre 2020
Evolution du nombre de logements entre 1968 et 2017
350 +9 10
9
300
8
250 7
200 6
5
150 4
100 3
2
50 1
96 1 127 165 199 271 304 328
0 0
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017
Nombre de logements = =——Variation annuelle
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La part des résidences secondaires est trés faible puisqu’elle ne représente que 0,6% des logements.

Part de logements vacants en 2017

1 Argentré-du-Plessis

2 Availles-sur-Seiche

3 Bais

4 Balazé

5 Brielles

6 Bréal-sous-Vitré

7 Champeaux

8 Chéteaubourg

9 Chétillon-en-Vendelais
10 Cornillé

11 Domagné

12 Domalain

13 Drouges

14 Erbrée

15 Etrelles

16 Gennes-sur-Seiche
17 La Chapelle-Erbrée
18 La Guerche-de-Bretagne
19 La Selle-Guerchaise
20 Landavran

21 Le Pertre

22 Louvigné-de-Bais

23 Marpiré

24 Mecé

25 Mondevert

26 Montautour

27 Montreuil-des-Landes
28 Montreuil-sous-Pérouse
29 Moulins

30 Moussé

31 Moutiers

32 Pocé-les-Bois

;3 ;'a'ﬂf,ie 0  5km [ 12 - 16%
35 Saint-Aubin-des-Landes Cs-12%
36 Saint-Christophe-des-Bois [ J4-8%
37 Saint-Didier N [ Jo-4%
38 Saint-Germain-du-Pinel [

39 Saint-Jean-sur-Vilaine “‘Jf”' Moyenne dép. : 6,9%

40 Saint-M'Hervé s

41 Taillis

42 Torcé

43 val-d'lzé

44 Vergéal i s

45 Vlssgeu:he Axes principaux ‘:I Vitré Communauté
46 Vitré Axes secondaires D Mondevert

Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Septembre 2020

La vacance est également trés faible, ne concernant que
9 logements (soit 2,6%). Ce taux est largement
inférieur a la moyenne départementale.

Les facteurs de la vacance peuvent étre de plusieurs
natures : rotation normale des locataires, probléme de
succession, soucis structurels qui occasionnent de
lourds travaux, faiblesse de la demande (inadaptation
du marché, crise économique...).

2.2 Un parc de logements peu varié

Les trés grands logements sont nombreux sur MONDEVERT : quasiment deux tiers des résidences
principales possédent au moins 5 piéces. Et leur nombre croit fortement, contrairement aux autres types de

logements.
L'évolution du nombre de résidences principales en
fonction de leurs tailles
250
201
200
150
100
2007
50 2012
0 021 ¥2017
1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piéces ou
plus
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En 2017, en moyenne, une résidence principale Mondevertaise comporte 4,9 piéces contre 4,2 au niveau
départemental.

Pour rappel, construire uniquement des grands logements peut entrainer, a terme, un risque d'inadéquation
entre |'offre et la demande de logements allant a I'encontre de deux phénomeénes :

- le desserrement des ménages.

- le parcours résidentiel, qui consiste a accompagner les habitants tout au long de leur vie en leur
proposant des logements adaptés a leur situation (revenus), aux évolutions de la famille (naissance,
départ d'un « grand enfant », déces...) et en fonction de leur age (logement adapté a une moindre
mobilité), en facilitant les mutations au sein du parc de logements.

2.3 Des logements tres récents

Le parc de logements Mondevertais semble trés récent. En effet, la moitié des résidences principales a été
construite aprés 1991. Les logements datant d’avant 1946 ne représentent que 13,5% des résidences
principales.

L'ancienneté des résidences principales
construites avant 2015
11% = Avant 1919
2%

= De 1919 a 1945
9%
De 1946 a 1970

= De 1971 a 1990

17%

= De 1991 & 2005

De 2006 a 2014

En termes de confort, on ne dénombre, en 2017, que 6 résidences principales (sur 318) ne disposant pas de
salle de bain avec baignoire ou douche.

2.4 Une proportion de propriétaires largement majoritaire

En 2017, la proportion des résidences principales occupées par des propriétaires est largement majoritaire
(77,7%). Ce chiffre est stable depuis 2007.

Approbation en date du 11 mai 2023 13
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100 -

70 -
60 -

20 -
10 -

L'évolution des statuts d'occupation des résidences
principales

2007 2012

M Logés
gratuitement

H Locataires

M Propriétaires

2017

En partie en raison d'un nombre d'appartements trés limité (7) sur la commune, le taux de locataires est
relativement faible (22%), nettement inférieur a la moyenne de la Communauté d’Agglomération (30,7%).

Part de locataires en 2017

1 Argentré-du-Plessis
2 Availles-sur-Seiche
3 Bais
4 Balazé
5 Brielles
6 Bréal-sous-Vitré
7 Champeaux
8 Chéteaubourg
9 Chétillon-en-Vendelais
10 Cornillé
11 Domagné
12 Domalain
13 Drouges
14 Erbrée
15 Etrelles
16 Gennes-sur-Seiche
17 La Chapelle-Erbrée
18 La Guerche-de-Bretagne
19 La Selle-Guerchaise
20 Landavran
21 Le Pertre
22 Louvigné-de-Bais
23 Marpiré
24 Mecé
25 Mondevert
26 Montautour
27 Montreuil-des-Landes
28 Montreuil-sous-Pérouse
29 Moulins
30 Moussé
31 Moutiers
32 Pocé-les-Bois
Princé
;3 Ran;ie 0 5km I 40 - 50%
35 Saint-Aubin-des-Landes 30 - 40%
36 Saint-Christophe-des-Bois [_J20-30%
37 Saint-Didier W [_J10-20%
38 Saint-Germain-du-Pinel Bo - 10%
39 Saint-Jean-sur-Vilaine
40 Saint-M'Hervé Moyenne dép. : 39%
41 Taillis
42 Torcé
43 val-d'Izé
44 Vergéal incil i
B bl Axes principaux [ vitré communauté

46 Vitré Axes secondaires D Mondevert

Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Septembre 2020

Part d'appartements en 2017

1 Argentré-du-Plessis

2 Availles-sur-Seiche

3 Bais

4 Balazé

S Brielles

6 Bréal-sous-Vitré

7 Champeaux

8 Chéteaubourg

9 Chétillon-en-Vendelais

10 Cornillé

11 Domagné

12 Domalain

13 Drouges

14 Erbrée

15 Etrelles

16 Gennes-sur-Seiche

17 La Chapelle-Erbrée

18 La Guerche-de-Bretagne
19 La Selle-Guerchaise

20 Landavran

21 Le Pertre

22 Louvigné-de-Bais

23 Marpiré

24 Mecé

25 Mondevert

26 Montautour

27 Montreuil-des-Landes
28 Montreuil-sous-Pérouse
29 Moulins

30 Moussé

31 Moutiers

32 Pocé-les-Bois

34 Rannée ¢ skm -0 - 50%
35 Saint-Aubin-des-Landes 20 - 30%

36 Saint-Christophe-des-Bois [_110-20%

37 Saint-Didier W [_15-10%

38 Saint-Germain-du-Pinel Bo - 5%

33 2::::_::.:&:"; Yialpe 5 Moyenne dép. : 39,3%
41 Taillis
42 Torcé

43 Val-d'Izé
44 vergéal i itré é
a5 Vlssgelche Axes principaux I:l Vitré Communauté

46 Vitré Axes secondaires D Mondevert

Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Septembre 2020

Soulignons que le maintien d’'un taux de logements locatifs significatif sur une commune est garant d'un
dynamisme démographique, car il permet d’accueillir de jeunes ménages.

Approbation en date du 11 mai 2023
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2.5 Le parc locatif social

Y

Globalement, a I'échelle de Vitré Communauté, la part de
Part de locataires HLM en 2017 résidences principales occupées par des locataires de
logements HLM est de 8,7%.

MONDEVERT posséde un taux équivalent (8,5%).
4

1 Argentré-du-Plessis

2 Availles-sur-Seiche

3 Bais

4 Balazé

S Brielles

6 Bréal-sous-Vitré

7 Champeaux

8 Chateaubourg

9 Chatillon-en-Vendelais
10 Cornillé

11 Domagné

12 Domalain

13 Drouges

14 Erbrée

15 Etrelles

16 Gennes-sur-Seiche
17 La Chapelle-Erbrée
18 La Guerche-de-Bretagne
19 La Selle-Guerchaise
20 Landavran

21 Le Pertre

22 Louvigné-de-Bais

23 Marpiré

24 Mecé

25 Mondevert

26 Montautour

27 Montreuil-des-Landes
28 Montreuil-sous-Pérouse
29 Moulins

30 Moussé

31 Moutiers

32 Pocé-les-Bois

On dénombre 26 logements sociaux® sur la commune en

2019 :
- 10 dans la rue des Acacias.
- 6 dans la rue de Robiniers.
- 4 dans la rue du Prieuré.
- 3dans la rue du Chéne.

- 3 dans la rue du Clos du Bois.

S pdnee 0 Sskm .16 - 20%
35 Saint-Aubin-des-Landes B 12 - 16%
36 Saint-Christophe-des-Bois [ - 12%
37 Saint-Didier N [ Ja-8%
38 Saint-Germain-du-Pinel “ 'Jr" [ Jo-4%
39 Saint-Jean-sur-Vilaine T =
40 Saint-M'Hervé s Lo
41 Taillis Moyenne dép. : 13,2%
42 Torcé
43 val-d'1zé
éal i
:g xlesr;e:he = - Axes principaux [ vitré communauté
prvs aves [

Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Septembre 2020

2.6 L’ancienneté d’emménagement

Y

En 2017, l'ancienneté moyenne d'emménagement est de 15,2 ans a MONDEVERT. La proportion des
ménages dans leurs logements depuis au moins 30 ans s'éléve a 17,6%.

L'ancienneté d'emménagement des ménages en
2017

H-de?2ans

EDe2a4ans

MDe 5a9ans

EDe 10 3 19 ans

HDe 20 3 29 ans

30 ans ou +

* Les logements sociaux regroupent :
e les logements appartenant a des organismes HLM (Habitation a loyer modéré) ou a d'autres bailleurs de logements sociaux
(par exemple, logements détenus par les sociétés immobilieres d'économie mixte- SEM) et qui sont soumis a la Iégislation
HLM pour la fixation de leur loyer.
e les logements en dehors du champ des organismes de HLM mais pratiquant un loyer HLM.

Approbation en date du 11 mai 2023 15



MONDEVERT 1. Rapport de présentation

SYNTHESE

MONDEVERT concentre a peine 1% des logements de toute I'intercommunalité.
Entre 2012 et 2017, le rythme de construction Mondevertais est comparable a la cadence départementale.
La proportion de logements vacants se situe a un trés faible niveau.

Quant au statut d'occupation des ménages, on remarque que la part de locataires est nettement inférieure
au niveaux intercommunal et départemental.

Quelques chiffres-clés :

Commune de Vitré Département
MONDEVERT Communauté d’Ille-et-Vilaine
Taux d'évolution annuel moyen
du nombre de logements (2012- +1,6% +1,3% +1,6%
2017)
Part de logements vacants en 2,6% 7.3% 6,9%
2017
Ta_llle_ moyenne des résidences 49 46 42
principales en 2017
Part de locataires en 2017 22,0% 30,7% 39,0%

Enjeux :

e Proposer une offre de logements adaptés aux jeunes ménages pour faciliter leur
installation a long terme sur la commune.

e Anticiper et accompagner le vieillissement de la population par l'adaptation des
logements et le développement de structures spécialisées.

+ Diversifier I'offre de logements en proposant, dans les futures opérations, une variété de
tailles de logements afin de minimiser les effets de "vagues" générationnelles.

e Prendre en compte les besoins en logements des nouveaux ménages (familles
monoparentales, personnes seules, ménages précaires...).

o Privilégier une densification de I'habitat afin de créer une véritable centralité autour du
bourg et de réduire la consommation d’espaces agricoles et naturels.
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3 La situation socio-économique

3.1 La population active

En 2017, la population active représente 85,5% des 15-64 ans, en hausse par rapport a 2012 (+4,2 points).
Cette proportion dépasse désormais de 5,8 points la moyenne départementale (79,7%).

Les types d'activité des 15 - 64 ans M Actifs
H Dont actifs ayant un
emploi
100 35’:&0’4 81,34 85,5 i Dont chémeurs
80 - !
H [nactifs

60

# Dont éléves, étudiants et
stagiaires non rémunérés

20 - i Dont retraités ou

préretraités
2007 2012 2017 i Dont autres inactifs

Nombre d'actifs occupés
parmi les 15-64 ans en 2017

1 Argentré-du-Plessis

2 Availles-sur-Seiche

3 Bais

4 Balazé

5 Brielles

6 Bréal-sous-Vitré

7 Champeaux

8 Chéteaubourg

9 Chatillon-en-Vendelais
10 Cornillé

11 Domagné

12 Domalain

13 Drouges

14 Erbrée

15 Etrelles

16 Gennes-sur-Seiche
17 La Chapelle-Erbrée
18 La Guerche-de-Bretagne
19 La Selle-Guerchaise
20 Landavran

21 Le Pertre

22 Louvigné-de-Bais

23 Marpiré

24 Mecé

25 Mondevert

26 Montautour

27 Montreuil-des-Landes
28 Montreuil-sous-Pérouse
29 Moulins

30 Moussé

31 Moutiers

32 Pocé-les-Bois

33 Princé

34 Rannée 0 5km . 8 000
35 Saint-Aubin-des-Landes

36 Saint-Christophe-des-Bois

37 Saint-Didier 4 @ :
38 Saint-Germain-du-Pinel \

39 Saint-Jean-sur-Vilaine “th ® 800

40 Saint-M'Hervé s

En 2017, MONDEVERT compte 444 actifs occupés
parmi ses habitants, soit 31 de plus qu'au précédent
recensement de 2012.

41 Taillis Moyenne dép. : 1 342 actifs occ.

42 Torcé

43 val-d'1zé

44 Vergéal Axes principaux Vitré Communauté
45 Visseiche i P :l

46 Vitré Axes secondaires D Mondevert

Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Septembre 2020
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Parmi ces 444 actifs ayant un emploi, on remarque une prédominance des catégories « ouvriers » et
« professions intermédiaires » qui représentent 3 actifs occupés sur 5.

Au niveau des tendances, on observe entre 2007 et 2017 :

- une progression du nombre de professions intermédiaires (+77), d'agriculteurs exploitants (+6), de
cadres et professions intellectuelles supérieures (+6) et d'ouvriers (+5).

- une baisse du nombre d’employés (-30) et d'artisans, commercants et chefs d’entreprise (-17).

Répartition de la population active occupée selon la
catégorie socioprofessionnelle

) . . { {40
Quvriers s | 197
#’ 145
d 125
Employé
Prof. Intermédiaires o8 93
145 2007
3
Cadres Prof. intel. Sup. 0 0 12012
. H2017
Artisans, Commergants, Chefs 27
' : 30
d'entreprise 10
Agriculteurs exploitants 4%8
0 50 100 150 200 250

3.2 Une tres forte mobilité professionnelle

Parmi les actifs ayant un emploi en 2017, seuls 7,6% travaillent a MONDEVERT. Et cette proportion, déja trés
faible, ne cesse de diminuer (10% en 2007). Les autres travaillent en grande majorité dans le département.

La commune attirant le plus d'actifs Mondevertais ayant un emploi est Vitré (171).

Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un
emploi en 2017

100,0%
80,0% 76,9%
60,0%
40,0%
20,0% 7 6% 15,1%
0,0% I ose [N
= MONDEVERT

m Une autre commune d'Ille-et-Vilaine
Une autre commune de Bretagne (hors Ille-et-Vilaine)

m Une autre commune de France (hors Bretagne)
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Part d'actifs résidents en 2017 Indice de concentration de I'emploi en 2017

1 Argentré-du-Plessis
2 Availles-sur-Seiche

1 Argentré-du-Plessis
2 Availles-sur-Seiche

3 Bais 3 Bais
4 Balazé 4 Balazé
5 Brielles 5 Brielles

6 Bréal-sous-Vitré

7 Champeaux

8 Chéteaubourg

9 Chétillon-en-Vendelais

6 Bréal-sous-Vitré

7 Champeaux

8 Chateaubourg

9 Chétillon-en-Vendelais

10 Cornillé 10 Cornillé
11 Domagné 11 Domagné
12 Domalain 12 Domalain
13 Drouges 13 Drouges
14 Erbrée 14 Erbrée
15 Etrelles 15 Etrelles

16 Gennes-sur-Seiche

17 La Chapelle-Erbrée

18 La Guerche-de-Bretagne
19 La Selle-Guerchaise

20 Landavran

21 Le Pertre

16 Gennes-sur-Seiche

17 La Chapelle-Erbrée

18 La Guerche-de-Bretagne
19 La Selle-Guerchaise

20 Landavran

21 Le Pertre

22 Louvigné-de-Bais 22 Louvigné-de-Bais
23 Marpiré 23 Marpiré
24 Mecé 24 Mecé

25 Mondevert

26 Montautour

27 Montreuil-des-Landes
28 Montreuil-sous-Pérouse

25 Mondevert

26 Montautour

27 Montreuil-des-Landes
28 Montreuil-sous-Pérouse

29 Moulins 29 Moulins
30 Moussé L = - 30 Moussé
31 Moutiers 31 Moutiers
32 Pocé-les-Bois 32 Pocé-les-Bois
33 Princé 33 Princé
34 Rannée 0 5km 34 Rannée 0 5km I 200 - 250
35 Saint-Aubin-des-Landes - 60% 35 Saint-Aubin-des-Landes [C—]150 - 200
36 Saint-Christophe-des-Bois - 50% 36 Saint-Christophe-des-Bois [_]100 - 150
37 Saint-Didier - - 40% 37 Saint-Didier N [ s0-100
38 Saint-Germain-du-Pinel 7 -30% 38 Saint-Germain-du-Pinel ] B o- so0
39 Saint-Jean-sur-Vilaine W’Jr”“ B 10 - 20% 39 Saint-Jean-sur-Vilaine “"".9"5
40 Saint-M'Hervé s O - 10% 40 Saint-M'Hervé N Moyenne dép. : 101,8
41 Taillis 41 Taillis
42 Torcé Moyenne dép. : 32,5% 42 Torcé
43 Val-d'Izé 43 Val-d'Izé
44 Vergéal inci i 44 Vergéal 4 i
45 Vussgenche Axes principaux \:l Vitré Communauté 45 Vissgeiche Axes principaux |:] Vitré Communauté
46 Vitré Axes secondaires D Mondevert 46 Vitré Axes secondaires D Mondevert
Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Septembre 2020 Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Septembre 2020

Cette part d'actifs résidents est trés largement inférieure a la moyenne départementale (32,5%).

En ce qui concerne I'indice de concentration de I'emploi®, cing communes peuvent étre qualifiées de poles
d'emplois et se démarquent avec un nombre d’emplois supérieur au nombre de résidents y ayant un emploi :
Etrelles, Torcé, La Guerche-de-Bretagne, Vitré et dans une moindre mesure Chateaubourg.

A l'inverse, les autres communes, dont MONDEVERT, peuvent étre qualifiées de résidentielles.

A noter que pour aller sur leur lieu de travail, les actifs Mondevertais utilisent dans 92% des cas une voiture
(ou un camion ou une fourgonnette).

Part des moyens de transport utilisés
pour se rendre au travail en 2017
1%

6%
% H Pas de transport

H Marche a pied
u\eélo

H Deux-roues
motorisé

M \oiture, camion,
fourgonnette

i Transport en
commun

5 lindice de concentration de I'emploi ou taux d‘attraction de I'emploi désigne le rapport entre le nombre d’emplois offerts dans une
commune et les actifs ayant un emploi qui résident dans la commune.
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3.3 Une large majorité d’emplois tertiaires

En 2017, sur la commune de MONDEVERT,
on dénombre 101 emplois. A noter que :

- le secteur tertiaire (qui regroupe le
commerce, les transports, les
services divers, l'administration
publiqgue, l'enseignement, la santé
humaine et laction  sociale)
concentre 84% de ces emplois.

- le secteur primaire représente 16%
de ces emplois.

- le secteur secondaire (qui regroupe
I'industrie et la construction) 0%.

Répartition du hombre d'emplois par secteurs
d'activité en 2017

= Secteur primaire = Secteur secondaire = Secteur tertiaire

3.4 Un taux de chomage en hausse

Taux de chomage en 2017

1 Argentré-du-Plessis

2 Availles-sur-Seiche

3 Bais

4 Balazé

5 Brielles

6 Bréal-sous-Vitré

7 Champeaux

8 Chéteaubourg

9 Chaétillon-en-Vendelais
10 Cornillé

11 Domagné

12 Domalain

13 Drouges

14 Erbrée

15 Etrelles

16 Gennes-sur-Seiche
17 La Chapelle-Erbrée
18 La Guerche-de-Bretagne
19 La Selle-Guerchaise
20 Landavran

21 Le Pertre

22 Louvigné-de-Bais

23 Marpiré

24 Mecé

25 Mondevert

26 Montautour

27 Montreuil-des-Landes
28 Montreuil-sous-Pérouse
29 Moulins

30 Moussé

31 Moutiers

32 Pocé-les-Bois

33 Princé

34 Rannée 0 Skm
35 Saint-Aubin-des-Landes

- 15%
o - 12%
36 Saint-Christophe-des-Bois [
37 Saint-Didier % [ 13-6%
38 Saint-Germain-du-Pinel wJ‘rl-‘ [ Jo-3%

39 Saint-Jean-sur-Vilaine )
40 Saint-M'Hervé s
41 Taillis

42 Torcé

43 val-d'Izé
44 Vergéal
45 Visseiche
46 Vitré Axes secondaires

Moyenne dép. : 10,8%

Axes principaux

I:l Vitré Communauté
] mondeveit

Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Septembre 2020

Le taux de chdmage® & MONDEVERT est en hausse
de 3,1 points par rapport a 2012, a 8,8%, un taux qui
reste cependant en-dessous de la moyenne

départementale (10,8%).

6 Le taux de chbmage au sens du recensement de la population est la proportion du nombre de chdmeurs (personnes de 15 ans ou
plus qui se sont déclarées chdmeurs sauf si elles ont déclaré explicitement ne pas rechercher de travail) dans la population active
(la population active comprend les personnes qui déclarent exercer une profession ; aider un membre de la famille dans son travail ;
étre apprenti, stagiaire rémunéré ; étre chdmeur a la recherche d'un emploi ; étre étudiant ou retraité mais occupant un emploi ou

étre militaire du contingent).
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3.5 Des revenus médians dans la norme

Médiane du revenu déclaré
par unité de consommation en 2017

Cette structure de la population active implique une
médiane du revenu par unité de consommation’
comparable a la médiane départementale (21 440 €
contre 21 520 €).

1 Argentré-du-Plessis

2 Availles-sur-Seiche

3 Bais

4 Balazé

5 Brielles

6 Bréal-sous-Vitré

7 Champeaux

8 Chateaubourg

9 Chatillon-en-Vendelais
10 Cornillé

11 Domagné

12 Domalain

13 Drouges

14 Erbrée

15 Etrelles

16 Gennes-sur-Seiche

17 La Chapelle-Erbrée

18 La Guerche-de-Bretagne
19 La Selle-Guerchaise

20 Landavran

21 Le Pertre

22 Louvigné-de-Bais

23 Marpiré

24 Mecé

25 Mondevert

26 Montautour

27 Montreuil-des-Landes
28 Montreuil-sous-Pérouse
29 Moulins

30 Moussé

31 Moutiers

32 Pocé-les-Bois

33 Princé

34 Rannée 0 S5km
35 Saint-Aubin-des-Landes
36 Saint-Christophe-des-Bois
37 Saint-Didier

38 Saint-Germain-du-Pinel
39 Saint-Jean-sur-Vilaine
40 Saint-M'Hervé

41 Taillis

42 Torcé

43 Val-d'lzé

44 Vergéal —— Axes principaux i

45 Visseiche princip I:l Vitré Communauté
46 Vitré Axes secondaires D Mondevert

I 22 500 - 25 000 €
[ 20 000 - 22 500 €
[_117 500 - 20 000 €

15 000 - 17 500 €

Moyenne dép. : 21 520 €

Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Septembre 2020

7 Systéme de pondération attribuant un coefficient a chaque membre du ménage et permettant de comparer les niveaux de vie de
ménages de tailles ou de compositions différentes. Avec cette pondération, le nombre de personnes est ramené au nombre d'unités
de consommation (UC) suivant :

e 1 UC pour le premier adulte du ménage.
e 0,5 UC pour les autres personnes de 14 ans ou plus.
e 0,3 UC pour les enfants de moins de 14 ans.
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3.6 Le secteur agricole

Le diagnostic agricole réalisé par la chambre dagriculture se trouve dans les documents annexes.
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SYNTHESE

La proportion d'actifs ayant un emploi est supérieure aux niveaux intercommunal et départemental.
Par ailleurs, la commune est marquée par une treés importante mobilité professionnelle.

Enfin, le taux de chdmage de MONDEVERT se situe entre la moyenne intercommunale et la moyenne
départementale.

Quelques chiffres-clés :

Commune de Vitré Département
MONDEVERT Communauté d’Ille-et-Vilaine
Proportion d’actifs ayant un
emploi parmi les 15-64 ans en 77,9% 73,5% 66,4%
2017
Part d'actifs résidents en 2017 7,6% 29,4% 32,5%
Taux de chdmage en 2017 8,8% 7,7% 10,8%
Enjeux :

e Proposer des possibilités d'implantation pour des entreprises locales ou de nouvelles
entreprises afin d'accroitre le nombre d’emplois sur la commune, disposer de nouvelles
ressources financiéres, dynamiser la vie locale mais aussi limiter les navettes domicile-
travail.

o Respecter les principes d'équilibre entre le développement, I'activité agricole et la
protection des espaces naturels ainsi que des paysages.

e Maintenir et développer les activités, les services et les commerces pour assurer la
diversité des fonctions urbaines de MONDEVERT.
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4 Les déplacements

4.1 Le réseau de voiries

Le bourg de MONDEVERT est traversé par la RD 29, reliant vers le nord-ouest Erbrée et vers le
sud-est Le Pertre.

Le maillage viaire du bourg se fait principalement autour de la RD 29 et des rues du Plessis et des Trois
Provinces, qui traversent le bourg dans toute sa longueur. En effet, le réseau de voiries secondaires, destiné
a desservir les différents quartiers du bourg, se raccorde essentiellement a ces axes.

Par ailleurs, le territoire communal de MONDEVERT est traversé par :

- la Route Nationale 157, classée Route a Grande Circulation. De ce fait, elle est concernée par la Loi
Barnier. Ce qui implique que tout nouveau projet situé dans son environnement proche devra faire
I'objet d'une étude urbaine.

- laRD 111.

4.2 Les déplacements automobiles

L'automobile reste prépondérante dans les moyens de déplacement : en effet, en 2017, sur 318 ménages
recensés, 309 (soit 97,2%) possédent au moins une voiture.

Ce taux de motorisation des ménages Mondevertais est supérieur a la moyenne intercommunale (91,1%).

4.3 Les transports collectifs

Les bus

MONDEVERT ne figure sur aucune ligne du réseau de transports en commun (autocars) BreizhGo, géré par
la Région Bretagne.

En revanche, Vit'o Bus propose, aux habitants de Vitré Communauté, un réseau de transport rural gratuit qui
converge vers Vitré.

MONDEVERT figure sur la ligne n°5 Le Pertre — Vitré du réseau de transport rural Vit'o Bus. Cette ligne
permet, le mardi et le vendredi, de relier une fois par jour Vitré en une demi-heure. L'arrét se situe au
niveau de la mairie.

Le service de transport a la demande taxi.com

Vit'o Bus propose, aux habitants de Vitré Communauté, un service de transport a la demande : Taxi.com et
le transport vers les structures d'accueil de jour.

Taxi.com est un service de transport a la demande qui fonctionne sur réservation, le lundi et le mercredi
toute la journée, ainsi que le samedi matin pour les personnes de plus de 65 ans ou bénéficiaires de
certaines allocations.

Ce service fonctionne sur les 46 communes de Vitré Communauté.
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Le ramassage scolaire

Vitré Communauté est responsable de I'organisation et du financement des transports scolaires sur les 46
communes de son territoire.

La desserte ferroviaire

La commune n'est pas desservie par le train. Cependant, depuis la gare de Vitré, a 10 km au nord-ouest de
MONDEVERT, plusieurs trains relient quotidiennement Rennes, Laval, Le Mans ou encore Paris.

Le covoiturage

Il existe une aire de covoiturage a 1 km au nord-ouest du bourg (sur la commune d’Erbrée), au niveau de
I'échangeur de la RN 157.

Depuis septembre 2021, le service Klaxit est opérationnel sur les 46 communes de Vitré Communauté. Tous
les trajets en provenance ou a destination de MONDEVERT sont rémunérés entre 2 et 4€ le trajet.

Laire de covoiturage

4.4 Les liaisons douces

Au sein du bourg, les trottoirs sont globalement bien dimensionnés pour permettre une circulation piétonne
entre les zones d’habitat, I'école et les autres équipements structurants.

Les liaisons entre les hameaux et le bourg ne sont pas aménagées pour permettre une circulation douce en
sécurité. Il s’agit essentiellement de routes a double sens qui présentent sur quelques trongons des
accotements enherbés.

En matiére de randonnée, quelques circuits pédestres ont été aménagés sur la commune. Plus globalement,
environ 4 km de chemins inscrits au PDIPR (Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de
Randonnée) traversent le territoire communal dans sa partie sud.
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Chemins inscrits au PDIPR

Enjeux :
¢ Favoriser les dispositifs qui permettent de réduire I'utilisation de I'automobile.

e Privilégier une urbanisation future proche du bourg pour encourager la marche vers
I'école.

¢ Consolider et développer le réseau de continuités douces tant pour faciliter ce mode de
déplacement pour les habitants que pour valoriser le cadre de vie dans l'esprit du
développement durable.
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5 Le fonctionnement urbain

5.1 Les équipements administratifs

La mairie se situe en coeur de bourg, 17 rue de la Forét.

La mairie

5.2 Les équipements scolaires et périscolaires

MONDEVERT est dotée d’une école primaire privée. A la rentrée de I'année scolaire 2021-2022, cet
établissement accueille 58 éléves.

Par ailleurs, depuis I'été 2007, MONDEVERT s'est associée a la commune voisine de Bréal-sous-Vitré afin
d’offrir aux familles la possibilité de confier leur(s) enfant(s) a un centre de loisirs et une garderie.

L'école primaire privée
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5.3 Les équipements culturels, sportifs et de loisirs

Sur son territoire communal, MONDEVERT dispose :
- d’une salle multifonction (salle du Temps libre), rue de la Forét.
- d'une bibliothéque rue de la Forét.

d’équipements sportifs (stade de football, city-stade), regroupés rue de la Forét.

.“ : Fo,

Le terrain de football
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5.4 La vie associative

On dénombre une dizaine d'associations sur la commune de MONDEVERT, touchant essentiellement les
secteurs des sports, de la culture, des loisirs, du social et du périscolaire.

Enjeux :
« Offrir les moyens aux associations de fonctionner grace a des équipements appropriés.
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

ATOUTS

CONTRAINTES

Démographie

- Une population qui augmente.
- Un indice de vieillesse faible.

- Vieillissement de la population.

- Rythme de construction comparable a la
moyenne départementale.

- Trés faible taux de vacance.

- Prédominance des trés grands

Habitat logements.
- Parc de logements récent. .,
- Un parc de logements peu varié.
- Parc locatif social dans la moyenne
intercommunale.
L, - Faible taux de chémage mais en hausse. |- Nombre d’emplois limité sur la
Activite

économique

- Présence de l'aire de services de la RN
157.

commune.
- Pas de zone d’activités artisanales.

Déplacements

- Desserte gratuite par la ligne n°5 du
réseau Vit'o.

- Transport a la demande.

- Présence de liaisons douces inscrites au
PDIPR.

- Tres forte mobilité professionnelle.
- Pas de desserte par les bus BreizhGo

Fonctionnement
urbain

- Quelques équipements essentiels (école,
terrain de sports...).

- Vie associative riche.
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CHAPITRE 2 - ETAT INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT
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1 L'environnement physique

1.1 Une commune a lI'est du Massif Armoricain

Le sous-sol du département d'Ille-et-Vilaine est tout entier contenu dans une entité géologique connue sous
le nom de Massif Armoricain qui représente une des parties les plus anciennes et les plus complexes du
territoire francais.

Ce sous-sol est constitué de roches variées qui caractérisent une ancienne chaine de montagne aujourd'hui
fortement érodée : la Chaine Hercynienne qui s'est formée au Paléozoique (ére primaire) entre 450 et 300
millions d'années.

Cette chaine de montagne, a l'origine continue sur plus de 3 000 km, occupait une grande partie du
territoire de I'Europe de I'Ouest, et affleure actuellement en massifs isolés (comme le Massif Armoricain).

Carte géologique de l'ouest de la France

Roches sédimentaires

I:' Quaternaire

D Néogéne

D Paléogene

D Crétacé

D Jurassique

. Trias

. Permien

Carbonifere

“ Dévonien

D Ordovicien & Silurien

. Cambrien

D Protérozoique (Briovérien)
Roches intrusives

. Hercynien

. Paléozoique récent

D Cadomien

Autres roches

. Ophiolites

Failles
— Failles principales

« Failles inverses

——— Failles de décrochement

Service Géologique National; 1996: .
Carte géologique de la France au millionieme, Editions BRGM (6th ed.), Paris

Les roches variées du sous-sol mondevertais sont le résultat de l'action de phénoménes géologiques
complexes ou interviennent des parameétres comme la composition chimique, la profondeur, la pression, la
température, la déformation, etc...

La structure géologique et les mouvements qui I'ont animée ont fagonné le relief du territoire communal.

La commune de MONDEVERT est située a I'est du Massis Armoricain.
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Carte geologlque de MONDEVERT
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Le sous-sol mondevertais est majoritairement composé de couches sédimentaires :
v Des alluvions, des colluvions marquent les lits des cours d’eau.
v" Une poche de limons au centre du territoire.
v Des wackes a l'ouest du territoire communal.
v

Des formations sableuses des altérites et des grés sur le reste du territoire communal.
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1.2 La charpente naturelle de MONDEVERT

Géomorphologie

Source : géoportail

La commune est située sur un plateau orienté Est-Ouest. Se plateau est légérement incisé par des départs
de cours d’eau.

La commune est implantée en limite de la Forét du Perte qui forme une ligne de créte.

Approbation en date du 11 mai 2023 34



MONDEVERT 1. Rapport de présentation

Plan hypsométrique

l Hypsométrie

Bréal-sous-Vitré

Evb . z
rorée Altitude en métres

.165m

Le Pertre
-
“i —)
Source : BD ALTI Conception cartographique : UATELIER D'YS - Aolit 2020

La conception de ce document permet de « modéliser » le socle tellurique de la commune.

On constate un dénivelé de 30 métres entre le point le plus bas et le point le plus haut. Les points les plus
bas (110 métres) se situent au nord et a I'ouest de la commune, au bord des ruisseaux du Moulin du Bois et
du Passoir. Le point le plus haut (140 métres) se situe au sud-est de la commune, dans les Herbages de
Mondevert.

Cette amplitude de plus de 30 métres caractérise un relief peu marqué sur le territoire.

La position de I'enveloppe urbaine du bourg sur un coteau (125 a 135 métres) est a signifier ; elle est
susceptible d'avoir des incidences dans la maniére de le percevoir.
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1.3 Un climat tempéré semi-océanique

. Océanique
. Semi-océanique
. Continental

. Montagnard
. Méditerranéen

Le climat de la région de MONDEVERT est de type tempéré semi-océanique. Il est caractérisé par des
températures estivales moyennes et des hivers peu rigoureux.

e INSOLATION
ANNUELLE

mesurée par héliographe
et spatialisée a partir
des valeurs satellitales.

~ ]

NOMBRE MOYEN
DE JOURS DE GEL
T <= 0°C PAR AN

Source : Météo France

2000 h
1900 h
1800 h
1700 h
{1600 h
1500 h
1400 h
1300 h

Les gelées augmentent avec la distance a la mer, mais La progression vers le sud est favorable a l’insolation,

les fortes gelées (moins de -5°C) restent rares, méme mais la proximité de la mer est aussi un atout : en

loin des cétes. particulier [’été, les brises cdtieres dégagent le ciel
et accumulent les nuages sur la terre.
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RBOURG PLUVIOMETRIE
s ANNUELLE

et nombre de jours de pluie
(sup.a 1 mm)

BREHAT
131jours INARD

131 jours

Source : Météo France

Les précipitations présentent un maximum en automne-hiver et un minimum en été. Elles représentent en
moyenne 750 mm par an. Elles sont fréquentes en toutes saisons mais peu intenses (au moins 116 jours de
pluies par an).

Les hivers sont légérement plus froids et les étés plus chauds que sur les régions littorales. La région de
MONDEVERT enregistre plus de 30 jours de gel par an.

La température moyenne annuelle est de 11° et I'ensoleillement d’environ 1 700 heures par an.

Durée totale d'insolation en heure (moyenne de 1991 a 2010)

Villes Lille Paris Strasbourg | Rennes | Bordeaux Marseille

Durée totale

d'insolation en heure 1617 1661 1692 1717 2035 2724
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1.4 Le réseau hydrographique

Il s'agit des cours d'eau validés par le BV Vilaine Amont et des plans d’eau de la BD TOPO de I'IGN.
La commune de MONDEVERT fait partie du SDAGE Loire-Bretagne et du SAGE Vilaine.
Les principaux cours d'eau sont les suivants :

v Le ruisseau du Moulin du Bois qui marque les limites nord et est du territoire communal.

v' Le ruisseau du Passoir qui marque la limite est du territoire.

Du fait de la géomorphologie du territoire communal, le réseau hydrographique ballocais irrigue peu le
territoire mais constitue ses limites administratives.

La commune possede également plusieurs plans d’eau représentant une surface totale de prés de 6,5 ha.

Ce réseau hydrographique, qui s'étend sur environ 9 km, constitue un atout majeur pour la commune vis-a-
vis de la biodiversité et des corridors écologiques. Etant majoritairement constitué de ruisseaux de téte, ce
réseau hydrographique représente un enjeu important pour la qualité des eaux du bassin versant.

Le PLU prend comme référence la cartographie des cours d'eau disponible sur le site internet de I'Etat en
Ille-et-Vilaine.

Cette cartographie peut étre amenée a évoluer, les pétitionnaires de travaux doivent se rapprocher des
services de police de I'eau pour tout aménagement impactant un cours d’eau.

Réseau hydrographique

7 Coursd’eau
@® plandeau

—> Sens d'écoulement

e

Source : BV Vilaine Amont, IGN BD TOPO Conception cartographique : LATELIER D'YS - Ao(it 2020
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2 L'environnement biologique

2.1 Les zones humides

Il faut entendre par zone humide "les terrains exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés
d'eau douce, salée ou saumatre de fagon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle
existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année."
(Article L.211-1 du Code de I'environnement)

Les zones humides sont parmi les milieux naturels les plus riches du monde, elles fournissent
I'eau et les aliments a d'innombrables espéces de plantes et d'animaux et jouent un rdle
important en matiére de régulation hydraulique et d'autoépuration.

La commune est concernée par le SDAGE Loire Bretagne et le SAGE Vilaine. Linventaire communal des
zones humides réalisé en 2017 par le SYMEVAL recense 33 ha de zones humides a MONDEVERT.

Zones Humides

@ Zone humide
7 Coursd’eau

@ plandeau

Source : BV Vilaine Amont, IGN BD TOPO Conception cartographique : LATELIER D'YS - Aoit 2020

Approbation en date du 11 mai 2023 39



MONDEVERT 1. Rapport de présentation

2.2 La structure végétale

Structure végétale

@» Boisements
« »  Plantations/Exploitations

——  Haies

Source : Breizh Bocage 2015, Orthophoto Conception cartographique : LATELIER D'YS - Aot 2020

Haies et boisements

Les boisements de MONDEVERT constituent un patrimoine naturel. Ils prennent différentes formes : les bois,
les landes, les haies bocageéres, les ripisylves (gaines boisées qui accompagnent les ruisseaux).

Ces boisements (bois et plantations artificielles) couvrent plus de 41 ha du territoire, soit plus de 8% de
MONDEVERT, dont 22,5 ha de plantation et exploitation forestiére. Les haies bocageres et la ripisylve
s'étirent sur prés de 28 km, environ 55ml/ha. Les moyennes départementales et régionales sont,
respectivement, de 57ml/ha et 67ml/ha.

Le classement en loi paysage est préférable a I'EBC pour éviter la surprotection de structures pas toujours
qualitatives. Cette protection semble néanmoins essentielle afin de prévenir des exces, tels que la disparition
des haies du bocage constatée depuis une soixantaine d‘années.

Les continuités vertes que composent les unités boisées serviront de trames pour les corridors écologiques.
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Boisements

@» Boisements
@ »  Plantations/Exploitations

Source : Orthophoto Conception cartographique : LUATELIER D'YS - Aoit 2020

Haies bocagéres

——  Haies

Source : Breizh Bocage 2015 Conception cartographique : LATELIER D'YS - Aoit 2020

La cartographie ci-dessus représente le bocage communal dont les haies identifiées dans le programme
Breizh Bocage.
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Les boisements Les haies bocagéres

Les éwvolutions du territoire agro-naturel depuis les années 50 : regroupement et agrandissement des parcelles,
disparition de haies bocagéres et des vergers, étalement urbain, et construction de la RN 157 (Source : Géo-Bretagne,
de 1950 a nos jours)
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2.3 Les zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et
floristique

L'inventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) a pour objectif de
réaliser une couverture des zones les plus intéressantes sur le plan écologique, essentiellement dans la
perspective d'améliorer la connaissance du patrimoine naturel national et de fournir aux différents décideurs
un outil d'aide a la prise en compte de I'environnement dans I'aménagement du territoire.

Toute modification des conditions écologiques doit y étre évitée et toute exploitation éventuelle strictement
limitée.

Ces ZNIEFF représentent le résultat d'un inventaire scientifique. Leur valeur en jurisprudence est attestée. Il
faut distinguer deux types de classement :

Les ZNIEFF de type I désignent "des secteurs d'une superficie en général limitée caractérisée par la
présence d'espéces, d'association d'espéces ou de milieux rares, remarquables, ou
caractéristiques du milieu du patrimoine naturel régional ou national". Ces secteurs, inventoriés
par des naturalistes et des scientifiques, peuvent révéler la présence d'espéces protégées par la loi, mais le
plus souvent, soit la présence d'espéces rares - ou en raréfaction - et localisées, soit des especes en limite
d'aire de répartition, mais toujours d'intérét écologique ;

Les ZNIEFF de type II désignent les "grands ensembles naturels riches et peu modifiés, ou qui
offrent des potentialités biologiques importantes". Ces zones plus vastes sont le siege de milieux
souvent relictuels, singuliers et/ou localisés, mais généralement sans espece strictement protégée.

L'inventaire ZNIEFF a été réalisé durant les années 1980. Il a été actualisé par des ZNIEFF dites de
"deuxi€éme génération" au cours des années 1990.

A MONDEVERT, une ZNIEFF de type II a été répertoriée.

ZNIEFF type I : FORET DU PERTRE (530006332)

Cette ZNIEFF est implantée sur les communes d'Argentré-du-Plessis, Bréal-sous-Vitré, Le Pertre et
MONDEVERT. Elle couvre 1 513,48 ha dont 31 ha sur le territoire mondevertais.

Description

Chénaie-hétraie.

Intérét botanique : groupements végétaux variés.

260 taxons recensés dont 3 espéces protégées, Drosera intermedia, Pilularia globulifera et Luronium natans.
Présence d'une espéce rare pour la région, Pyrus cordata (Poirier sauvage).

Intérét ornithologique : nidification de 32 espéces d'oiseaux dont 5 peu courantes dans la région : la
Bondrée apivore, le Faucon hobereau, la Huppe fasciée, le Rougequeue a front blanc et le Pic mar.

Intérét mammalogique : présence de 2 espéces de chauves-souris en période de reproduction, le Murin de
Daubenton et I'Oreillard gris.
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ZNIEFF

Forét du Pertre

Source : INPN Conception cartographique : LATELIER D'YS - Aoiit 2020

2.4 Les continuités écologiques de MONDEVERT

La révision du PLU constitue un moment privilégié pour construire le projet communal en prenant en compte
la trame verte et bleue.

Pour intégrer au mieux cette thématique, I'idéal serait de prévoir un état des lieux sur au minimum une
année, soit le temps des quatre saisons. Or, le manque de données, d'inventaires homogénes et le temps
limité d’un diagnostic de PLU ne permet pas d’affiner ces résultats.

Ainsi, les informations qui vont suivre pourront étre complétées ultérieurement sur une période plus longue
(exemple : informations sur les zones de collisions mettant en évidence les points de fragilité des corridors
écologiques...).

Dans le cadre de la révision du PLU de MONDEVERT, l'identification des continuités écologiques sera menée
de la maniere suivante :

1. Identification des sous-trames,

2. Identification des réservoirs de biodiversité,
3. Identification des corridors écologiques,
4

Identification des points de fragilité ou de rupture.
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2.4.1 L’identification des sous-trames

La trame verte et bleue est un réseau écologique formé de continuités écologiques terrestres (composante
verte) et aquatiques (composante bleue).

La variabilité des enjeux écologiques et des territoires peut conduire a décomposer ce réseau écologique en
sous-trames : ensembles d’espaces constitués par un méme type de milieu, identifiés a partir de I'occupation
des sols ou d'une cartographie de végétation, et répondant aux besoins d'un groupe d’espéces : sous-trame
de milieux aquatiques, de milieux forestiers, de prairies séches, de zones agricoles extensives, de milieux
rocheux, etc.

Chaque sous-trame comprend des espaces qui jouent des roles de réservoir de biodiversité et de corridor
écologique.

Il existe des sous-trames pour tous les milieux, a toutes les échelles, pour toutes les especes. Il est essentiel
de faire un choix de sous-trames représentatives des enjeux et des milieux du territoire communal.

Ainsi, quatre sous-trames ont été ciblées sur MONDEVERT :
v' les zones humides,
v' les milieux aquatiques,
v" les milieux ouverts,
v

les milieux boisés.

La sous-trame des milieux humides est basée sur I'inventaire communal réalisé en 2017 par le SYMEVAL.
La sous-trame aquatique est basée sur les I'inventaire des cours d'eau réalisé par le BV Vilaine Amont.
Les sous-trames des milieux ouverts et des boisements ont été définies par photo-interprétation.

Ces quatre sous-trames sont présentées ci-dessous.
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Fragmentation du territoire

La définition d'une trame écologique nécessite de prendre en compte les éléments de fragmentation des
milieux existants sur le territoire. L'urbanisation, les routes, les voies ferrées sont par exemple des éléments
de fragmentation des habitats terrestres ; les barrages et autres ouvrages réalisés sur les cours d’eau sont
par contre des éléments de fragmentation des habitats aquatiques.

Les taches urbaines du bourg et de l'aire de Mondevert ainsi que la RN 57 et la RD 111 peuvent étre
considérées comme des éléments fragmentant le territoire.

Fragmentation

Aire de {
Mondevert

@» Eléments fragmentant
= |e territoire

Bourg

Source : Orthophoto - CD 35 Conception cartographique : LATELIER DYS - Aoit 2020

2.4.2 L’identification des réservoirs de biodiversité

Les réservoirs de biodiversité principaux

Les réservoirs de biodiversité sont des espaces dans lesquels la biodiversité, rare ou commune, menacée ou
non menacée, est la plus riche ou la mieux représentée, ol les espéces peuvent effectuer tout ou partie de
leur cycle de vie (alimentation, reproduction, repos) et ol les habitats naturels peuvent assurer leur
fonctionnement, en ayant notamment une taille suffisante.

Ce sont des espaces pouvant abriter des noyaux de populations d’espéces a partir desquels les individus se
dispersent, ou susceptibles de permettre I'accueil de nouvelles populations.

Comme indiqué précédemment, ces réservoirs font bien souvent I'objet d'un zonage d’inventaire (ZNIEFF de
type 1) ou réglementaire (Natura 2000).
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La commune de MONDEVERT possede une ZNIEFF de type II : « Forét du Pertre » (530006332).

A une échelle plus large, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de Bretagne et le SCoT du Pays De
Vitré donnent également quelques indications sur ce qu'il convient de prendre en compte.

sl |_12i50N £COIOQIQUE exténeurs : E
- Réservoirs principaux
%/ Reéservoirs bocagers complémentaires
Autres cormdors
Corridors majeurs

IMPACT ET ENVIRONNEMENT

~ Corridors aquatiques
Autres cours d'eau

*  Obslacles 3 l'dcouvlement

Axes de fragmentation

o (
/ mms{
-

S e

iii LA VLA

Occupation du sol
Bl zones urbanisées

P carrieres

Zones agricoles
N Vergers
Prairies
& - - Foréts
\ N i : o B Fians deau
j_ 25 5 e = Zones humides

Extrait du SCoT du Pays de Vitré (DOO, p.56).
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1. ELEMENTS DE LA TRAME VERTE ET BLEUE REGIONALE

Wl  Réservoirs régionaux de biodiversité

Note : les réservoirs régionaux de biodiversité sont des fenifoires au sein
desquels lo bicdiversité est la plus riche. Ce sont également des tenitores
présentant une grande perméabilité inteme, au sein desquels les milieux
naturels sont frés connectés.

——  Cours d'eau de la trame bleue régionale

Note : les cours d'eau de la frame bleue régionale consfituent & la fois des
réservoirs régionaux de biodiversité et des comidors écologiques régionaux.
Leur cartographie n'est qu'indicative et il convient de se référer & la notice
explicative de la carte.

Ne sont pas représentés les cours d'eau des tétes de bassin versant
également intégrés & la trame bleue régionale mais dont il n'existe pas de
cartographie régionale.

« Corridors écologiques régionaux

Coridors - terifoires

Note : ces corridors sont des teritoires au sein desquels le niveau de

connexion entre milieux naturels est trés élevé. Dans ce contexte de milieux

naturels souvent trés imbriqués, 1l n'est pas possible d'identifier des oxes de
i L L du territoire fonctionne comme

un corridor régional.

Corridors linéaires
associés a une forte connexion des milieux naturels
associés a une faible connexion des milieux naturels

Note : ces corridors sont représentés sous forme de fiéche qui visualise le
principe des connexions ¢'intérét régional. La localisation ce ces

connexions n'est donc pas & associer précisément & la position des fiéches.

au des

Espaces au sein desquels les milieux naturels sont faiblement connectés

Espaces au sein desquels les milieux naturels sont fortement connectés

2, ELEMENTS DE FRACTURE ET D'OBSTACLES A LA
CIRCULATION DES ESPECES

—_— Route & 2x2 voies

Autre route ayant un trafic
supérieur & 5000 véhicules / jour

Voie ferrée a deux voies (y compris projet de

e LGV Rennes - Le Mans)

Obstacle & I'écoulement sur
les cours d'eau

X

3. ELEMENTS DE CADRAGE ET DE REPERAGE

« Unité urbaine (source : INsEg)

de plus de 200 000 habitants
de 50 000 & 200 000 habitants
de 20 000 & 50 000 habitants

de 10 000 & 20 000 habitants

Limite de département

Limite de commune

00 =lRN

i tockest - COMMUNE
won  Sous-préfecture
saranex]  Préfecture

Extrait du SRCE de Bretagne (zoom sur la commune de MONDEVERT).
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Nous pouvons ainsi considérer que la forét du Pertre constitue un réservoir principal de biodiversité a
MONDEVERT.

Réservoirs de biodiversité

Réservoirs principaux

Source : SRCE, SCoT, INPN Conception cartographique : LATELIER D'YS - Aoit 2020

L'identification des réservoirs de biodiversité secondaires

Les réservoirs secondaires s‘appuient sur la présence d'espaces déterminants et dont la préservation est
jugée nécessaire sur le territoire.

Une approche cartographique a permis de les analyser. Leur identification est basée sur des zonages
d’inventaires territoriaux présentés précédemment (inventaire des cours d'eau, des zones humides et
localisation des boisements).

Le maillage bocager a également été étudié sur lI'ensemble du territoire communal. A partir de cet
inventaire, la densité bocagére mondevertaise a été modélisée sur la carte ci-dessous (environ 28 km, de

haies soit 55 mi/ha.8).

8 57 ml/ha en llle-et-Vilaine et 67 ml/ha en Bretagne en 2008 (source AGREST-DRAAF Bretagne)
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Réservoirs de biodiversité

Réservoirs principaux

o Réservoirs secondaires

Source : Orthophoto, SRCE, SCoT, INPN Conception cartographique : UATELIER D'YS - Ao(it 2020
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2.4.3 L'identification des corridors écologiques

Les corridors écologiques assurent des connexions entre les réservoirs de biodiversité, offrant aux espéces
des conditions favorables aux déplacements nécessaires a I'accomplissement de leur cycle de vie.

Ces corridors écologiques peuvent prendre des aspects tres différents, qui n‘impliquent pas nécessairement
une continuité physique ou des espaces contigus.

Ces corridors peuvent étre :

v de type linéaire et portés par des composantes linéaires du paysage (haies, chemins et bords de
chemins, ripisylves, bandes enherbées le long des cours d’eau...).

v discontinus : espaces-relais, pas japonais ou ilots-refuges : mares permanentes ou temporaires,
bosquets...

Corridors écologiques
potentiels

Réservoirs principaux
O Réservoirs secondaires
=~ Corridors aquatiques

I 1 Corridors terrestres

Source : Orthophoto, SRCE, SCoT, INPN, BV Vilaine Amont Conception cartographique : UATELIER D'YS - Aot 2020

Les vallées des ruisseaux et les boisements peuvent étre considérés comme les principaux corridors
communaux. Le bocage dégradé limite la présence de corridors terrestres. Cependant les boisements
permettent de déterminer des continuités terrestres sur le territoire communal.
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2.4.4 VL'identification des points de fragilité

Les points de fragilité potentiels sont les zones de croisement entre les corridors précédemment ciblés et les
éléments fragmentant le territoire (on s’intéressera ici aux infrastructures de transport et a l'urbanisation).

Points de fragilité

Réservoirs principaux
o Réservoirs secondaires
=P~ Corridors aquatiques

B I Corridors terrestres

Point de fragilité
}X{ potentiel

Conception cartographique : UATELIER D'YS - Aot 2020
Au moins trois entités génerent des points de fragilité potentiels :
v" Le franchissement de la RN 157,
v La traversée sud du bourg,
v" Le franchissement de la RD 111,

Franchissement de la RD 111 (La Vionniére) — Vue en direction du sud
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3 L’analyse paysagere

La géomorphologie ainsi que les interactions entre les structures du territoire permettent d‘identifier des
unités de paysage singuliéres, répondant chacune a des problématiques propres : les vallons, la forét, le
plateau, ainsi que le paysage urbain. La campagne et l'ouverture du paysage seront également abordées,
non en tant qu’entités propres, mais pour leurs incidences dans le paysage et dans la fagon de le percevoir.

L'établissement de ces unités permet la lecture, la compréhension et la caractérisation du territoire. La
problématique de la promenade sera également abordée, en tant que moyen de connaissance et de
reconnaissance du territoire.

Les vallons

- Le ruisseau moulin du bois

La «plaine»

La forét

Le plateau

Les coteaux
Cone de vue
Réseau bocager
Un axe de lecture du paysage

Lurbanisation

AN 157
Confrontations brutales
# :

Carte des unités paysageres
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La campagne :

Il est important pour synthétiser le paysage communal, de rappeler son fort caractére rural. Il s’agit d’'un
paysage d'une campagne mixte. En effet, I'observation de la carte des unités boisées montre I'hétérogénéité
des haies bocageres et des boisements. La campagne alterne ainsi les ambiances, et propose des scénes
largement ouvertes par séquence, mais également une campagne encore partiellement bocagére.

Une campagne contrastée. Le paysage est majoritairement ouvert, mais des trames de bocage sont encore présentes et
créent différents plans boisés

Les hameaux et les fermes ponctuent régulierement le paysage de campagne et le caractérisent. Il s'agit
d’ensembles construits traversés majoritairement, rarement en impasse, qui animent les bords des routes
communales. Les batiments anciens construisent parfois I'espace public des hameaux et de la voirie.
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Les hameaux ponctuent le paysage de campagne de MONDEVERT

L'agriculture apparait comme une actrice majeure du paysage, notamment en termes d'animation et de
maintien des espaces ouverts. Ce paysage caractéristique n'est pas figé et alterne les parcelles de différentes
hauteurs, formes, matieres et couleurs au gré des cultures. Il évolue au cours de I'année, et les différentes
pratiques agricoles permettent d‘identifier un moment propice du calendrier.

Lagriculture, une actrice majeure du paysage. Les champs et leurs variations en composent parfois le motif principal

Les vallons :

On trouve sur le territoire communal de MONDEVERT deux ruisseaux principaux, et les vallons associés.
L'observation du plan de nivellement montre que ces derniers représentent des resserrements du relief,
perceptibles dans le paysage. Ils en composent les animations du relief les plus notables, contrastant avec le
plateau plus « calme » en terme de nivellement.
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La coupe montre les variations altimétriques au passage des ruisseaux

Les deux ruisseaux ne présentent cependant pas les mémes caractéristiques, et se différencient dans le
paysage. Le vallon du ruisseau du moulin du bois est plus encaissé et ses coteaux plus abruptes. Il se
distingue ainsi davantage comme une entaille du socle (de loin notamment) que le vallon du ruisseau du
passoir.
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Le ruisseau du moulin du bois présente un relief plus marquée, et apparait dans le paysage comme une entaille du socle

Le tracé de l'eau est lisible par la continuité de la ripisylve qui accompagne le ruisseau, plutét en fond de
parcelles agricoles. En effet, il n‘existe qu'un point de franchissement du cours d'eau sur le territoire
communal. Ce dernier, associé a la vitesse de la voiture, et a la ripisylve n'offre pas de véritable scéne
rivulaire. Les essences qui prennent place autour du cours d’eau en revanche évoquent celles des zones
humides et traduisent la présence de |'eau proche.

Le tracé de l'eau matérialisé par la ripisylve, souvent en fond de parcelle agricole
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Pas de véritable scéne rivulaire mais un apercu sur le cours d'eau au point de franchissement

Le vallon du ruisseau du passoir est composé, sur le territoire communal, du lit principal et de petits
affluents quant a Iui. Il présente un nivellement plus souple, le faisant apparaitre dans le paysage comme
une ondulation souple du socle.

Le vallon du ruisseau du passoir apparait dans le grand paysage comme une ondulation souple du socle
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Le paysage qui en résulte s'apparente a un paysage de plaine avec un large fond de vallon ouvert. La
présence de I'eau la encore est matérialisée par la ripisylve continue, permettant de lire le tracé du cours
d’eau.

Large fond du vallon. Le tracé du cours d'eau est matérialisé par la ripisylve

La présence de l'eau est également mise en scéne par les essences autour du ruisseau, mais aussi par la
présence d’ouvrages en relation directs a I'eau. On trouve ainsi une piéce d’eau attenante, mais surtout les
bassins de la station d’épuration.

e T e TN

T

La ripisylve enfrichée ne permet pas de vue sur I'eau, mais cette derniére est révélée par la roseliére notamment, une
piéce d'eau, et les bassins de la station d€puration
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La forét :

MONDEVERT accueille sur son territoire communal une portion de la forét du Pertre. Cette derniére, associée
aux ripisylves, aux boisements associée a l'aire de service d’Erbrée, ainsi qu‘au réseau encore existant de
haies bocagéres font de MONDEVERT une commune ceinturée par les espaces boisés.

Les horizons boisés représentent ainsi une image familiére de la commune, en arriére plan des parcelles
agricoles le plus souvent.

Les horizons boisés, une image familiére de MONDEVERT

Si elle occupe une grande place visuelle au sein du grand paysage de MONDEVERT, la forét en revanche
apparait comme un site imperméable depuis le territoire communal. Deux cheminements existent, qui la
longent, mais ne permettent pas d'y pénétrer, et donc de se I'approprier comme un espace récréatif de la
commune.

Deux portions de chemins longent la forét, mais ne permettent pas dy accéder
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Le plateau :

Le territoire communal de MONDEVERT s’articule autour d'un plateau central. Ce dernier compose un rare et
large replat, contrastant avec les pentes des coteaux des vallons. Lisible sur la coupe et le plan de

Le plateau, un espace ouvert et plat. Son relief contraste avec la pente des coteaux (derniére image)

La route le traversant du nord au sud condense le paysage communal. En effet, elle compose une sorte de
synthése du paysage de MONDEVERT, en offrant vues et lisibilité sur la campagne ouverte, mais également
la campagne bocagére, la forét, des hameaux, et le bourg au sud. Sécurisée, elle paraitrait tout a fait
appropriée pour une « promenade communale », permettant de découvrir les différentes entités de
MONDEVERT.
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La route a@ l'est du bourg offre des vues et une compréhension des paysages de campagne ouverte, de forét, de
campagne bocagere...

...mais également sur les paysages urbains du bourg et des hameaux

L'urbanisation :

Le bourg originel prend place sur un « promontoire ». Il est ainsi visible depuis |'ouest de la commune. On
notera a cette échelle que I'étalement urbain tend a faire apparaitre le clocher en arriére-plan.

N

e [ [ [ | e i

s

Vue sur le bourg depuis I'ouest. Le clocher est repoussé en arriére plan par I'€talement urbain
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Trait de coupe

Le bourg sur un « promontoire »

Les extensions urbaines créent parfois des confrontations brutales entre I'espace agro-naturel et I'espace
construit. On trouve a MONDEVERT des exemples d’intégration réussies, permettant de limiter ces
confrontations, en les intégrant au paysage, au sud et a 'ouest notamment.
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Exemples d'intégration réussies par le végétal, que ce soit les vestiges de haies bocagéres sur la premiére image, ou les
plantations d'entrée de bourg ci-dessus

Mais ce principe de transition et de filtre semble ne pas toujours avoir été pratiqué, et certaines
confrontations sont plus brutales, et tendent a aseptiser le paysage ; soit en présentant des fonds de
parcelles, soit en offrant une vue directe sur des pignons clairs pas toujours contextualisés.

Confrontation brutale entre l'ouverture des champs et les espaces construits. Limplantation, labsence de filtre, les
couleurs des pignons ou le traitement des limites tendent parfois a aseptiser le paysage

On constate le méme phénoméne en campagne, ou les fermes et les hameaux sont parfois accompagnés de
maisons récentes, dispersant les pignons clairs au sein d'une campagne ouverte, ou ils sont de fait tres
visibles. L'impact de ces opérations ne semble pas avoir été mesuré au préalable, et ces pavillons focalisent
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I'attention visuelle et altérent la lecture et la compréhension du paysage. Ils tendent a banaliser et a
aseptiser le paysage propre de la campagne communale. Notons qu’une seule maison peuvent gravement
impacter le paysage en interrompant une continuité paysagére par exemple.

SR

* 17
s e

Attention au mitage en campagne et aux formes et couleurs des bétis qui risquent de banaliser le paysage

Les batiments d’exploitation (comme les stabulations) semblent ne pas étre considérés comme des éléments
architecturaux a part entiére, qui peuvent participer du paysage. Ils représentent pourtant de grands
volumes, également en campagne, et donc tres visibles du fait des espaces ouverts qui les bordent.
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Stabulation et impact sur le paysage de ces grands volumes sans intégration

Le traitement des limites des parcelles baties dans le bourg, mais surtout en campagne, mériterait une
attention vigilante. Les haies mono-spécifiques et rigidement taillées sont particulierement déconseillées, car
elles dénotent fortement avec le vocabulaire bocager déja mis a mal de la commune. De plus, les essences
comme le thuya par exemple, sont des arbres, qui peuvent atteindre des tailles trés élevées. Leur entretien
devient délicat, et les formes arborées ainsi générées ont un impact important dans le paysage. Certaines
clétures, murs en parpaings, panneaux béton, brise vue vert...aseptisent également le paysage.

Attention aux haies mono-spécifiques et persistantes, rigidement taillées, a leur évolution, et aux formes générées
depuis le grand paysage. La problématique du traitement des limites doit se poser pour les futures installations. Les
hales persistantes et de grande ampleur posent en plus la question de la sécurité en retenant le gel en hiver

La RN 157 traverse la commune au nord, d'est en ouest. Dans le paysage, sa présence se signale surtout par
le bruit des véhicules qui I'emprunte. Elle est en effet assez discréte visuellement. D’une part, elle est en
partie encaissée sur le territoire communal, et donc peu perceptible ; lorsque ce nest pas le cas, le végétal
filtre la vue et I'intégre au paysage.
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La RN 157, discréte dans le paysage

Il existe un point de franchissement sur MONDEVERT. Le pont en surplomb offre ainsi des vues sur la route,
qui devient une composante du paysage communal.

Des images « routiéres » appartenant au paysage communal

Inversement, MONDEVERT est également discréte depuis la route, en partie encaissée. Seule l'aire de
service crée une véritable connexion.

Peu de connexions visuelles a la commune depuis la RN 157 (Source : Streetview)
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La promenade :

Il n‘existe pas aujourd’hui d'inventaire des promenades de MONDEVERT. La mairie étudie le sujet et
programme sa création. Ceci constituera une véritable plus-value liée aux nombreuses potentialités
paysagéres de la commune. La promenade apparait comme une premiére mesure de protection
« officieuse », par identification, connaissance et appropriation du territoire

Il faut encourager la démarche et la poursuivre. On pourrait imaginer des itinéraires profitant des chemins
ruraux et d'exploitation, de la forét... permettant par des aménagements sobres de découvrir les entités
paysageres communales.
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4 L'analyse urbaine, architecturale et patrimoniale

4.1 Reépartition du bati sur le territoire

La répartition du bati sur la commune de MONDEVERT, est caractérisée par plusieurs aspects :
- Un centre-bourg qui se développe sur la partie ouest du territoire ;

- La présence de la RN157, qui traverse le territoire au nord, a proximité de la zone
artisanale ;

- Des villages et hameaux répartis principalement au centre et au sud-ouest du territoire, et
le long de I'axe qui relie Argentré du Plessis a Bréal-sous-Vitré ;

- Une absence de bati sur la partie sud-est, avec la présence de la Forét du Pertre.
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4.2 Reperes et points de vue vers le bourg

La localisation du centre-bourg, sa configuration, et son approche, sont perceptibles, dans un
premier temps, par la présence de constructions d’habitations récentes, généralement bien
intégrées dans le paysage. Ces constructions forment un repere visuel a I'approche du bourg.
Néanmoins, le clocher de I'Eglise se repére tardivement.

Les premiéres constructions visibles puis le clocher, photographies depuis 'acces sud-ouest vers le centre-
bourg — rue du Plessis

Les premiéres constructions visibles puis le clocher, photographies depuis 'acces nord-ouest vers le centre-
bourg — RD 29
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Les premiéres constructions visibles puis le clocher;, photographies depuis l'acces nord-est vers le centre-
bourg — I'Epine Verte, puis rue des Trois Provinces.

Les premieres constructions visibles puis le clocher, photographies depuis l'accés sud-est vers le centre-
bourg — RD 29, rue de la Forét

4.3 Le bourg et le grand paysage

Le grand paysage est également trés présent. Ces paysages lointains sont visibles depuis les entrées de ville,
ainsi que depuis le centre-bourg.
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Photographies depuis I'accés sud-est en direction du centre-bourg — RD 29.

4.4 Les entrées de ville

La cartographie met en évidence quatre entrées de ville.
Les entrées de ville peuvent étre identifiées par le biais de différentes notions : urbanisation,
densité, traitement des voiries, fronts batis, points de vue, usages...
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Elles sont caractérisées par des séquences. Sur la commune de MONDEVERT, ces séquences se
distinguent classiquement par une progression dans un tissu urbain diffus, puis présent de
maniére plus significative dans le centre-bourg.
Ces séquences permettent d’appréhender I'espace au fur et a mesure de l'approche au centre-
bourg.
Les entrées de ville sont identifiables par les étapes suivantes :
- Séquence A : un espace rural présent, un habitat imperceptible.

- Séquence B : le début d’'une urbanisation diffuse et aléatoire : début d’'une structure de
I'espace.

- Séquence C: la présence d'un front bati continu, une signalétique pour les piétons, des
mitoyennetés et une densité plus présente qui marquent l'arrivée dans le centre-bourg.

Cartographie des quatre entrées de ville repérées a MONDEVERT.

Entrée sud-ouest :
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Séquence A, un espace rural trés présent :

Photographies de l'entrée de ville sud-ouest - Séquences A, B, C.

Entrée nord-ouest :
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Séquence A, un accés depuis la RN157 et la présence du centre équestre :

w V3

Photographies de 'entrée de ville nord-ouest - Séquences A, B, C.

Approbation en date du 11 mai 2023 76



MONDEVERT

1. Rapport de présentation

Entrée nord-est :
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Photographies de l'entrée de ville nord-est - Séquences A, B, C.
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Entrée sud-est :

Photographies de l'entrée de ville sud-est - Séquences A, B, C,
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La gradation d’entrée de ville est également marquée par le traitement des revétements de sols,
du mobilier urbain et de la place accordée au piéton suggérée par une signalétique adaptée, des
trottoirs, des marquages au sol, des éléments urbains.
La notion de porte urbaine représente un point singulier de l'espace, une notion de
franchissement. Différents aspects permettent de la caractériser :

- Une urbanisation plus dense ;

- La présence d’un front bati ;
- Le traitement de la voirie, les matériaux utilisés ;

- La notion de perspective, de point de vue.

Représentation de la notion de portes urbaines

Sur la commune de MONDEVERT, les différents axes d'entrées de ville se rejoignent a l'intersection
centralité qui a un impact sur la configuration du centre-bourg.
SV

Intersection principale du bourg
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4.5 Les fronts batis

mm—  Fronts batis

Les fronts batis sont présents dans le centre-bourg et sont directement liés aux notions de portes
urbaines. Ils structurent I'espace urbain par le biais de cadrages et perspectives, ils dirigent le
regard.

Photographies d’exemples de fronts bétis dans le centre-bourg de MONDEVERT.
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4.6 La place du piéton, les mobilités douces, les espaces dédiés a
I'automobile

4.6.1 Les rapports d’échelles

Les rapports d'échelles et le ressenti différent suivant la configuration de la voie et du bati. Le traitement de
I'espace dédié au piéton se précise dans le centre-bourg par des signalétiques et des traitements de sols,
mais rarement en amont.

e Aux abords du bourg :

- Absence d’aménagements pour les mobilités douces sur les axes vers le centre-bourg, et forte
présence de I'automobile :

Photographies aux abords du centre-bourg.

- Présence de chemins, en direction du centre-bourg, sur les axes sud-est et nord-ouest :

Photographies aux abords du centre-bourg.

- Forte présence de I'automobile (malgré les aménagements pour piétons), qui se caractérise par un
espace enrobé large, qui se continue sur les stationnements et parfois sur les trottoirs :
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Photographies d'espaces dédi€s principalement a [automobile, dans le centre-bourg.

4.6.2 Le minéral et le végétal

Un sentiment d’insécurité du piéton est présent aux entrées de ville. Toutefois, la végétation a également
une place importante : le long des cheminements piétons.

La végétation est présente aux abords du centre-bourg, en entrée de ville, pour la création de chemins
piétons, et pour la matérialisation de limites de parcelles (haies formant clotures).

- Aux abords du bourg et en entrées de ville :
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- Dans les dents creuses du bourg, et les espaces de partages :

LW

Comme indiqué précédemment, le cceur de bourg est marqué par la forte présence de matieres minérales.

Pour des raisons pratiques, les habitants s’arrétent aux commerces en rentrant du travail en voiture, d’ou
I'existence de certains de ces espaces minéraux et zones de parkings.

- Dans le coeur du bourg :
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4.6.3 Mobilier urbain et matériauthéque

Le mobilier urbain du centre-bourg de MONDEVERT a été identifié. Il joue un réle non négligeable dans le
ressenti du piéton dans son environnement, en termes de sécurité et de repérage.

Le mobilier urbain éphémeére participe a la vie de la commune, a I'appropriation de I'espace public par
I'habitant.
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Photographies de mobilier urbain éphémére dans le centre-bourg.

Les matériaux formant revétement de sols dans le centre-bourg, ont également été relevé, afin de réaliser
une matériautheque.
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4.7 Composition des tissus urbains

4.7.1 Le bourg : I'évolution historique

Le bourg de MONDEVERT est présent sur les cartes de I'Etat Major du XIXéme siécle. Les cartes suivantes
permettent de mesurer I'évolution du centre-bourg, depuis le milieu du XIXéme siécle.

L'axe principal nord-ouest / sud, tout comme le bati structurant le centre-bourg, se repérent dés les cartes
de I'Etat Major. Le bati s'organise autour de l'intersection principale évoquée précédemment.
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Le Bourg, extraits : Carte de I'Etat-Major 1820-1866, Photographie aérienne 1950-1965, Carte IGN 2022
(source geoportail IGN).

4.7.2 Le bourg : la répartition du tissu
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4.7.2.1 Le bourg: le bati au caractére patrimonial / le tissu ancien

Caractéristiques :
o Un béti au caractere historique ;

o Un positionnement central ;
o La présence de fronts batis ;
o Une certaine densité ;

o Une homogénéité des matériaux de construction : pierre, ardoise ...

Photographies de bétisses en pierre dans le centre-bourg.

4.7.2.2 Les équipements et commerces

Caractéristiques :
o Des bétis a I'aspect architectural varié selon leur fonctionnement et leur localisation ;

o Une architecture simple et fonctionnelle (certains batis au caractére patrimonial, une
architecture plus contemporaine pour d‘autres).

Photographies d’équijpements et commerces dans le centre-bourg.
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4.7.2.3 L’'habitat

Caractéristiques :
o Des batis implantés en retrait de la voie, parfois mitoyens ;

o Des styles architecturaux variés (bati patrimonial, bati récent de type pavillonnaire) ;

o Une volumétrie moyenne : 1 a 2 niveaux + combles.

Photographies d'habitats dans le centre-bourg.

4.8 Notion de densité

Trois échantillons significatifs ont été analysés dans le bourg (en lotissement a l'ouest, le long de
la rue de I'étoile au nord, et en centre-bourg).

Les surfaces relevées permettent de quantifier la notion de densité, marquant différentes époques
de constructions.

Les futurs habitants peuvent étre en attente d'espace. Néanmoins la notion de densité n'est pas
incompatible avec la notion d'intimité du logement.
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Carte des trois zones étudiées.

e Premier échantillon : en lotissement

Surface Parcelles : environ 1,75 ha / 2,22 ha
Nombre de logements : environ 32

Densité Nette : env. 18 logements/ha
Densité Brute : env. 14 logements/ha
Surface moyenne parcelles : env. 670m?2
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18 ha / 2,62 ha

A

Densité Nette : env. 11 logements/ha
Densite Brute : env. 9 logements/ha
Surface moyenne parcelles : env. 870m?2

Nombre de logements : environ 24

Surface Parcelles : environ 2

Deuxiéme échantillon du bourg : en sortie de ville
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¢ Troisieme échantillon du bourg : en centre-bourg

Surface Parcelles : environ 0,38 ha / 0,48 ha
Nombre de logement : environ 10

Densité Nette : env. 26 logements/ha
Densité Brute : env. 20 logements/ha
Surface moyenne parcelles : env. 240m?2

o 5 B |
£
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4.9 Le patrimoine communal

La commune de MONDEVERT possede un patrimoine bati intéressant, notamment les batisses en
pierre, marquées par leurs époques de construction, leurs histoires, et les matériaux employés.

4.9.1 L'attachement au patrimoine

Des expositions photographiques montrent I'attachement des habitants de MONDEVERT a [I'histoire de la
commune et a leur patrimoine.

Cartes postales issues du site www.infobretagne.com

4.9.2 Le patrimoine religieux

L’Eglise Sainte-Marie-Madeleine de MONDEVERT, construite aux XIéme et XIIéme siécles, reconstruite au
XIXéme siécle, située au cceur du centre-bourg :

I
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4.9.3 L’habitat et les équipements du centre-bourg, I’'habitat des villages
aux abords du bourg

Les batisses du centre-bourg font également partie de I'histoire et du patrimoine de la commune, dont on
retrouve en facades et volumétries des caractéristiques architecturales similaires : toiture double pente en
ardoise, chassis de toit ou lucarnes, trames rythmées des ouvertures.

Photographies de bétisses accueillant des équipements, dans le centre-bourg.
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4.9.4 Les autres batisses du bourg, caractéristiques de la commune de
MONDEVERT

Outre les batisses en pierre, le centre-bourg possede un patrimoine architectural diversifié, marqueur de
I'histoire de la commune. Ces batiments (en enduit, bois, béton, bardage métallique, ...), par leurs
positionnements, leurs usages actuels et nouveaux, leurs spécificités, font également partie de limage et
donc du patrimoine de la commune.
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Photographies de bétisses du centre-bourg.
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4.10 Les transports en commun

En termes de transports en commun, MONDEVERT n'est pas desservie.

4.11 Le stationnement

Localisation des aires de stationnement

bl

et bre de places disp

L'inventaire des capacités de stationnement recense environ 130 places dans le bourg de MONDEVERT :

- Un peu moins de 70 rue de la Forét (a proximité des principaux équipements — école, mairie, salle du
Temps libre, terrain de football),

- Un peu moins d’une cinquantaine rue de 'Océane,

- 4 rue du Plessis.

Le Bar restaurant situé au croissement des rue du Plessis, de 'Océane et de la Forét souffre d’'un mangue de
place a proximité immédiate.
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5 La gestion des ressources naturelles

5.1 La gestion des sols

La base de données géographiques CORINE Land Cover est produite dans le cadre du programme européen
de coordination de l'information sur I'environnement.

Cet inventaire biophysique de I'occupation des terres fournit une information géographique de référence
pour 38 états européens et pour les bandes cotieres du Maroc et de la Tunisie.

Artificialisés

Agricoles

Milieux aquatiques

Foréts et milieux semi-naturels

Vitré Communauté Département de I'Ille-et-Vilaine

8%

6%

Territoire national
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La base de données géographiques CORINE Land Cover n'est pas assez précise pour analyser l'usage des
sols de MONDEVERT Le travail suivant a donc été réalisé a partir :

v" du plan cadastral.

v de photos aériennes et du Scan 25 de I'IGN.

Destination des sols de Ha Artificialisés (cadastre 2020)
MONDEVERT
Artificialisés 84 Agricoles et autres (cadastre 2020)
Agricoles et autres 371 Milieux aquatiques (BD TOPO)
Milieux aquatiques 6 Foréts et milieux semi-naturels (ortho
Foréts et milieux semi-naturels 41 2019)
Total 502

Occupation des sols

@ Espace artificialisé
@ Espace végétalisé
@ Milieu aquatique
O Autre espace

Source : Orthophoto - Cadastre Conception cartographique : UATELIER D'YS - Aoit 2020
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Les secteurs artificialisés représentent une part non négligeable de la commune. En effet, prés de 17% des
sols de MONDEVERT ont perdu leur vocation agricole ou naturelle, soit plus de 84 ha. Cette artificialisation
est concentrée majoritairement en campagne (environ 51 ha, soit 61% de l'artificialisation communale). Le
bourg couvre environ 33 ha, Laire de Mondevert environ 3 ha et la RN 157 et la RD 111 recouvrent environ
12 ha du territoire communal.

Les foréts et milieux semi-naturels sont faiblement représentés sur la commune et occupent 8% du territoire
communal (environ 41 ha). Les boisements les plus conséquents sont situés au sud-est du territoire
communal. Ils font partie de la forét du Pertre.

L'activité agricole est toujours présente et couvre pres de 74% des sols de MONDEVERT. Ce taux tend a
diminuer au profit de I'artificialisation autour du bourg.

Une évolution contrastée de I'usage des sols

La commune de MONDEVERT a enregistré une petite évolution de la destination de ses sols entre 2012 et
2021. Lors de cette période, 26 logements ont été commencés (environ 2,6 par an), dont 24 (92%) en
habitat individuel pur (source SITADEL?).

Logements autorisés entre 2012 et 2021

9
7
3
2 2
0 1 I . I 0 1 1

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Sur la période 2009-2020, 10,5 ha de terres ont été artificialisées, dont 3,3 pour I'habitat
(source Portail de I'artificialisation).

Mondevert
(EPCI CA Vitré Communauté )

données pour la période 2009-2020

de nouvelles surfaces consommeées

soit

de la surface communale nouvellemeant consommée

dont

de surfaces consommées de type habitat

dont

de surfaces consommeées de type activité

dont

de surfaces consommées mixte

9 Les données de Sit@del2 proviennent des formulaires de permis de construire traités par les centres instructeurs.
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5.2 La gestion des déchets

La commune de MONDEVERT adhére au SMICTOM du Sud-est Ille et Vilaine (Syndicat Mixte Intercommunal
de Collecte et de Traitement des Ordures Ménagéres) depuis sa création en 1975. Ce syndicat a pour
compétence la collecte et le traitement des déchets de 67 communes, soit une population de (134 623
habitants (2019), 130765 en 2015).

Le territoire du SMICTOM représente une surface de 1 500 km2. Le siege du SMICTOM est situé sur la
commune de Vitré.

Les communes adhérentes au SMICTOM sont représentées au sein du syndicat par 80 délégués. Le comité
syndical est présidé par Mr Yves HISOPE assisté de 12 Vice-Présidents.

La commune de MONDEVERT dispose de deux délégués et de deux suppléants représentants la commune.

Le SMICTOM emploie plus de 38 personnes dont 16 agents d'accueil en déchéterie.
5.3 La gestion de I'eau potable

La commune de Mondevert fait partie du SYMEVAL qui, depuis le ler janvier 2020 a pris la compétence sur
la distribution, la compétence de production avait été prise en 2014.

Il regroupe 42 communes dont les communes d’Argentré-du-Plessis, Liffré et Vitré, ainsi que les anciens
syndicats des Monts de Vilaine, de Chateaubourg, de la Forét du Theil, de Val d'1zé et du Petre-St-Cyr.

Au 1ler janvier 2020, le syndicat de la Forét du Theil a quitté le SYMEVAL.

5.4 La gestion des eaux usées

L'assainissement collectif

La commune est dotée d'un réseau d'assainissement collectif aboutissant a une station d'épuration
construite en communale située a I'Ouest du territoire communal en bordure de la RD111.

La station d'épuration est gérée par Vitré communauté qui a délégué la gestion a Saur.

La station d'épuration a fait I'objet d'une autorisation de rejet par arrété préfectoral en date du 22
janvier2007.

L'entretien des réseaux est délégué a la Saur (absence de poste de refoulement).

Les eaux usées de la zone agglomérée sont collectées et renvoyées vers la station d'épuration de type Boues
activées située a I'Ouest de la zone agglomérée sur la commune de Mondevert

L'assainissement non collectif

Vitré communauté assure, en régie, le Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC), pour la
commune de Mondevert ainsi que pour les 45 autres communes qui composent la communauté de
communes.

Ces contrbles concernent : les installations récentes, et les installations existantes (controles de bon
fonctionnement, et dit "a la vente").

Depuis cette année, un bureau d'étude privé est prestataire des contrbles sur les installations existantes
dans le cadre d'un marché a bon de commande.

Sur la commune de Mondevert, la campagne de contr6les s'est achevée fin 2017
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La périodicité des controles de "bon fonctionnement "a été fixée a 10 ans.

Au cours des différentes campagnes, 80 installations ont été controlées.
5.5 La gestion des eaux pluviales

La majorité du territoire communal se situe sur le bassin versant du Passoir.

Les eaux de ruissellement de la zone agglomérée ont pour exutoires majoritaire le ruisseau qui traverse la
zone agglomérée et sur lequel il existe un plan d’eau.

La gestion des eaux pluviales est assurée par Vitré communauté sur le secteur aggloméré. (Entretien,
curage..).

5.6 La gestion de I'énergie

La consommation d’énergie sur les réseaux de distribution
Les données présentées ci-dessous proviennent de I'agence ORE (Opérateurs de Réseaux d’Energie)

Electricité : ENEDIS
Electricité acheminée par le réseau de distribution.
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La production d'énergie renouvelable

Les données sont issues de la base de données et études statistiques pour le changement climatique,
I'énergie, I'environnement, le logement et les transports éditées par le ministére de la transition écologique
et solidaire et le ministére de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales.

Nombre et puissance des installations de production d'électricité renouvelable bénéficiant d'une obligation
d'achat, par filiere (données communales au 31 décembre 2016) :

Biomasse Eolien Géothermie Hydraulique Sola|re“
photovoltaique
Nbr Puissanc Nbr Puissanc Nbr Puissanc Nbr Puissanc Nbr Puissanc
d'instal S d'instal N d'instal € d'instal e d'instal S
-lations (MW) -lations (MW) -lations (MW) -lations (MW) -lations (MW)
- - - - - - - - 22 0,07

La production d’'énergie renouvelable

Clés de lecture : les données présentées résultent des connaissances disponibles. A cette échelle, elles
présentent une part d'incertitude a considérer.

La production d'énergie primaire est exprimée en termes d'énergie finale livrée au consommateur.

UIOM : usine d'incinération des ordures ménageres (50% des déchets incinérés sont d'origine
renouvelable).

Solaire thermique : installations subventionnées par des aides régionales, départementales ou locales.

Bois biiche : la chaleur produite est comptée en tant que bois consommé issu de la production régionale
(85% de la consommation régionale).

Bois déchiqueté des chaufferies : la chaleur produite est comptée en tant que bois déchiqueté
(plaquettes) consommé (chaufferies industrielles, collectives et agricoles (serres et petites chaufferies a
usage professionnel).

Sources des données : les résultats présentés dans cette synthése ont été consolidés par I'observatoire de
I'énergie et des gaz a effet de serre a partir des données communiquées par son réseau de partenaires :
SOeS, DREAL, EDF, ADEME, ErDF, CRB, ALOEN, CG22, Rennes Métropole, BMO, CRAB, exploitants des UIOM,
AILE, ABIBOIS.

Production d'énergie renouvelable (EnR) a I'échelle communale (estimation)
La production d'EnR en 2013

Eectricite Chaleur Total Répartition des productions ¢'EnR en GWh (2013)

Type Filiere A Puissance  Production | Puissance  Production | Production
S (MW) (GWh) B (Mw) (GWh) (Gwh)

ENR ~ _ ~ _
clectriaue 180 10 10 10
10 10 = B - 1,0
- - = = - - Salaire photovaltaiqus
8ois bikche
51,0%

Salaire photovoltaique
Sous-total

glazaza

5 5 - 20 1,0 10 ~——_ Solaire thermique
[ToTAL | 18,0 10 10 20 Y

10 2,0 0.2%

Evolution de la production d'EnR depuis 2000 en GWh
Répartition des productions d'EnR en GWh (2013)

25

20
Chaleur
15 4 10 7%
- ~ _ : . - - _ - - 00 o7 Electricité  Chaleur
10

Electricité
3%

05 12 11 1 11 12 12 12 11 12 13 11 -
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Les pollutions et nuisances

6.1 La qualité de I'air
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6.2 La pollution des sols

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépots de déchets, d'infiltration de substances polluantes, ou
d'installations industrielles, présente une pollution susceptible de provoquer une nuisance ou un risque
durable pour les personnes ou I'environnement.

La pollution présente un caractére concentré, a savoir des teneurs souvent élevées et sur une surface
réduite (quelques dizaines d'hectares au maximum). Elle se différencie des pollutions diffuses, comme celles
dues a certaines pratiques agricoles ou aux retombées de la pollution automobile prés des grands axes
routiers.

Il existe deux bases de données nationales recensant les sols pollués connus ou potentiels :
BASOL

La base de données BASOL dresse l'inventaire des sites pollués par les activités industrielles appelant une
action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif. BASOL a été renouvelée durant I'année 2000 et
recense plus de 3 000 sites au niveau national. Un tel inventaire doit permettre d'appréhender les actions
menées par |'administration et les responsables de ces sites pour prévenir les risques et les nuisances.

Il n'existe pas de site inscrit dans la base BASOL a MONDEVERT.
BASIAS

La base de données BASIAS recense les sites industriels et de service en activité ou non, susceptibles d'étre
affectés par une pollution des sols. La finalité est de conserver la mémoire de ces sites pour fournir des
informations utiles a la planification urbaine et a la protection de I'environnement. Cette base de données a
aussi pour objectif d'aider, dans les limites des informations récoltées forcément non exhaustives, les
notaires et les détenteurs des sites, actuels ou futurs, pour toutes transactions foncieres.

Il n‘existe pas de site inscrit dans la base BASIAS sur la commune de MONDEVERT.
SIS

Les Secteurs d'Information sur les Sols comprennent les terrains ou la connaissance de la pollution des sols
justifie, notamment en cas de changement d’usage, la réalisation d'études de sols et la mise en place de
mesures de gestion de la pollution pour préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publique et
I'environnement. Ils sont mis a disposition du public aprés consultation des mairies et information des
propriétaires.

Le principe général d'intégration d'un terrain dans le dispositif des SIS est “gu'en /'état des connaissances a
disposition de l'administration, /'état des sols apparait comme dégradés par la présence de déchets ou de
substances polluantes” (rapport BRGM RP-64025-FR).

Ne peuvent étre considérés comme SIS que les terrains ou une pollution des sols est avérée par un ou
plusieurs diagnostics. Sont exclus des SIS :

- les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) en exploitation,

- les terrains pour lesquels les risques liés a la pollution des sols sont déja gérés par des dispositifs
d'urbanisme (servitudes d’utilité publique - SUP),

- les installations nucléaires de base (INB),

- les terrains a pollution pyrotechniques et engins de guerre.

A MONDEVERT, aucun terrain n’est recensé dans la base de données SIS.
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6.1 Les nuisances sonores

La loi n®92.1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit comporte différents volets destinés a
prévenir des nuisances sonores.

L'article 13 impose le recensement et le classement des infrastructures bruyantes par le Préfet afin de
délimiter au PLU les secteurs affectés par le bruit.

Ce recensement porte sur :

¢ |'ensemble des voies routiéres ayant un trafic existant ou prévu a I'étude d'impact supérieur a 5 000
véhicules/jour ;

¢ les voies ferroviaires interurbaines avec un trafic moyen supérieur a 50 trains/jour ;

e les voies de transport en commun en site propre avec un trafic moyen journalier de plus de 100 bus
ou trains.

L'arrété ministériel du 30 mai 1996 a défini les modalités de classement des infrastructures et I'isolement
acoustique des batiments.

Il est ainsi prévu que les voies seront classées en 5 catégories en fonction de l'intensité du trafic et des
nuisances produites selon la topographie et la configuration des lieux.

En ce qui concerne la commune de MONDEVERT, le Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement,
approuvé en octobre 2019, s'applique a la RN 157 qui est classée en catégorie 1.

LEGENDE
RESEAU ROUTIER ET SNCF
— Catégorie 1
— Catégorie 2

Catégorie 3

Caotégorie 4

Source ;. DDTM 35
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7 Les risques majeurs

7.1 Les risques naturels

La commune de MONDEVERT a fait I'objet de 2 arrétés de reconnaissance de I'Etat de catastrophes
naturelles :

nondations, coulées de boue et mouvements de terrain :

35PREF19990191 251211999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Tempéte :
Code national CATNAT Début le m Sur le Journal Officiel du
35PREF19870178 15M10/1987 16/10/1987 221101987 24/10M1987

Le risque lié aux séismes

La France dispose depuis le 24 octobre 2010 d‘une nouvelle réglementation parasismique, entérinée par la
parution au journal officiel de deux décrets sur le nouveau zonage sismique national et d’'un arrété fixant les
regles de construction parasismique a utiliser pour les batiments sur le territoire national. Ces textes
permettent |'application de nouvelles régles de construction parasismique telles que les régles Eurocode 8.

L'ensemble du département de la Mayenne (et par conséquent la commune de MONDEVERT) est reclassé en
zone de sismicité 2 (faible). La nouvelle réglementation parasismique (Eurocode 8) s’applique aux batiments
de catégories d'importance III et IV au sens de l'arrété du 22 octobre 2010 relatif a la classification et aux
régles de construction parasismique.

- a Nouveau zonage sismique de la France
=
{lyf &5
Catégories d'importance III : I
e ERP de catégories 1, 2 et 3 ; :
e habitations collectives et bureaux, h > 28 m ; for .

¢ batiments pouvant accueillir plus de 300 personnes ; = & ,
e établissements sanitaires et sociaux ; 3 ‘ .

e centres de production collective d'énergie ; s

1 d b r
e établissements scolaires. A \ ' -

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 {faible)
« 3 (modérée)}
== 4 (moyenne)
-5 (forte)

Catégories d'importance IV :

e batiments indispensables a la sécurité civile, la défense
nationale et au maintien de I'ordre public ;

e batiments assurant le maintien des communications, la = -
production et le stockage d'eau potable la distribution
publique de I'énergie ;

e béatiments assurant le contrble de la sécurité aérienne ;

e établissements de santé nécessaires a la gestion de crise ;
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e centres météorologiques.

A noter, la présence de deux attestations obligatoires, a fournir respectivement par un bureau de controles
techniques pour les demandes de permis de construire (cf. article R. 431-16 du code de I'urbanisme) et pour
les déclarations d'achévement (cf. article R. 462-4 du code de l'urbanisme) des batiments nouveaux de
catégories d'importance III et IV au sens de l'arrété du 22 octobre 2010 relatif a la classification et aux
regles de construction parasismique. Pour les batiments existants, sont également concernés :

¢ le cas de remplacement ou d'ajout d'éléments non structuraux (extérieurs : balcons, cheminées... ;
intérieurs : plafonds suspendus, objets lourds...) ;

e e cas de travaux ayant pour objet d'augmenter la SHON initiale de plus de 30% ou supprimant plus
de 30% d'un plancher a un niveau donné ;

e le cas des extensions de batiments désolidarisées par un joint de fractionnement.

Le risque lié aux mouvements de terrain au titre du retrait-gonflement des argiles

Compte-tenu du faible niveau de sinistralité du département au regard d'autres départements et de
I'absence d'aléa fort, la mise en ceuvre d'un plan de prévention du risque (PPR) n‘a pas été jugé prioritaire
sur le département. Toutefois, la nécessité de communiquer sur le phénoméne et de sensibiliser les
différents acteurs concernés par celui-ci (professionnels de la construction, élus, maitres d'ouvrages...) par
de l'information préventive reste primordiale.

La commune de MONDEVERT est impactée par le retrait-gonflement des argiles en aléa nul a moyen.

Aléa fort

Aléga moyen

F('))‘M | Aléa faible

- A prieri nul

Source : Géorisques.

Les dispositions préventives généralement prescrites pour construire sur un sol argileux sujet au phénomeéne
de retrait-gonflement obéissent aux quelques principes suivants, sachant que leur mise en application peut
se faire selon plusieurs techniques différentes dont le choix reste de la responsabilité du constructeur :

- Les fondations sur semelle doivent étre suffisamment profondes pour s'affranchir de la zone
superficielle ou le sol est sensible a I'évaporation. A titre indicatif, on considére que cette profondeur
d’ancrage, qui doit étre au moins égale a celle imposée par la mise hors gel, doit atteindre au
minimum 0,80 m en zone d‘aléa faible a moyen et 1,20 m en zone d’aléa fort. Une construction sur
vide sanitaire ou avec sous-sol généralisé est préférable a un simple dallage sur terre-plein. Un
radier généralisé, congu et réalisé dans les regles de l'art, peut aussi constituer une bonne
alternative a un approfondissement des fondations.
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- Les fondations doivent étre ancrées de maniere homogéne sur tout le pourtour du batiment (ceci
vaut notamment pour les terrains en pente (ou I'ancrage aval doit étre au moins aussi important que
I'ancrage amont) ou a sous-sol hétérogene. En particulier, les sous-sols partiels qui induisent des
hétérogénéités d'ancrage sont a éviter a tout prix.

- La structure du batiment doit étre suffisamment rigide pour résister a des mouvements différentiels,
d’ou I'importance des chainages horizontaux (haut et bas) et verticaux.

- Deux éléments de construction accolés, fondés de maniére différente ou exercant des charges
variables, doivent étre désolidarisés et munis de joints de rupture sur toute leur hauteur pour
permettre des mouvements différentiels.

- Tout élément de nature a provoquer des variations saisonniéres d’humidité du terrain (arbre, drain,
pompage ou au contraire infiltration localisée d’eaux pluviales ou d’eaux usées) doit étre le plus
éloigné possible de la construction. On considére en particulier que l'influence d’un arbre s'étend
jusqu'a une distance égale a au moins sa hauteur a maturité.

- Sous la construction, le sol est a I'équilibre hydrique alors que tout autour il est soumis a évaporation
saisonniére, ce qui tend a induire des différences de teneur en eau au droit des fondations. Pour
I'éviter, il convient d’entourer la construction d'un dispositif, le plus large possible, sous forme de
trottoir périphérique ou de géomembrane enterrée, qui protége sa périphérie immédiate de
I'évaporation.

- En cas de source de chaleur en sous-sol (chaudiére notamment), les échanges thermiques a travers
les parois doivent étre limités par une isolation adaptée pour éviter d’aggraver la dessiccation du
terrain en périphérie. Il peut étre préférable de positionner de cette source de chaleur le long des
murs intérieurs.

- Les canalisations enterrées d’eau doivent pouvoir subir des mouvements différentiels sans risque de
rompre, ce qui suppose notamment des raccords souples au niveau des points durs.

Le risque lié aux tempétes et grains
La tempéte se caractérise par des vents violents qui dépassent 89 km/h.
Les enjeux sont humains, économiques et environnementaux.

Les moyens de prévention sont de l'ordre constructif (éviter de construire sous les lignes haute tension,
respecter les normes de construction...). La prévention météorologique est aussi essentielle. Enfin, il est
recommandé aux Maires d'établir et de faire vivre leur Plan Communal de Sauvegarde méme s'il n’est pas
obligatoire.

Toutes les communes du département sont concernées.

Le risque lié aux inondations

Le risque inondation représente le risque naturel le plus courant en France. Ce risque peut étre accentué par
I'imperméabilisation des sols, I'accélération des vitesses d'écoulement des eaux, par l'artificialisation et le
resserrement des berges, ou certaines pratiques culturales et forestiéres.

La commune de MONDEVERT n‘est pas couverte par un Atlas des Zones Inondables ou un Plan de
Prévention des Risques naturels d’Inondation (PPRnNI).

La commune est cependant couverte par le PAPI (Programme d’Action de Prévention des Inondations) du
bassin de la Vilaine 2020-2025, porté par I'EPTB Vilaine. Les PAPI ont pour objet de promouvoir une gestion
intégrée des risques d'inondation en vue de réduire leurs conséquences dommageables sur la santé
humaine, les biens, les activités économiques et I'environnement.

Les PAPI sont portés par les collectivités territoriales ou leurs groupements. Outil de contractualisation entre
I'Etat et les collectivités, le dispositif PAPI permet la mise en ceuvre d'une politique globale, pensée a
I'échelle du bassin de risque.
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Le risque lié au radon

Ce gaz radioactif d'origine naturelle est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents
naturellement dans la cro(ite terrestre, depuis la création de notre planéte. Il est présent partout a la surface
de la planéte, a des concentrations variables selon les régions, et provient surtout des sous-sols granitiques
et volcaniques. Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les batiments mal
ventilés.

Des mesures effectuées sur tout le territoire ont classé MONDEVERT en modéré. Les communes a potentiel
radon de catégorie 2 sont celles localisées sur des formations géologiques présentant des teneurs en
uranium faibles mais sur lesquelles des facteurs géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du
radon vers les batiments.
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Le risque lié aux feux de foréts

Toute I'année et dans I'ensemble du département, il est interdit a toute personne de porter ou d'allumer du
feu sur les terrains boisés, plantations, reboisements et landes et a moins de 200 m de ces lieux.

Du lermars au 30 septembre, il est interdit de fumer dans ces mémes lieux et a moins de 200 m de ces
lieux

Dans les communes classées sensibles aux incendies par I'arrété préfectoral du 7 novembre 1980, la largeur
des bandes a débroussailler et a maintenir débroussaillées, de part et d'autre de I'emprise des voies ouvertes
a la circulation publique traversant les terrains précédemment cités et dans les zones situées a moins de
200 m, est fixée a 20 m.

La réglementation de I'usage du feu en Ille-et-Vilaine dans le cadre de la protection de la qualité de I'air et la
protection des foréts et landes contre l'incendie, est déclinée dans l'arrété préfectoral du 20avril 2015.Cet
arrété abroge celui du 20 mai 1998 relatif a la protection des foréts et des landes contre I'incendie.

ERBREE
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Communes non concernées par le risque

Source DDRM 35.
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7.2 Les risques technologiques

Les installations classées

Les services de I'Etat ont enregistré 1 installation classée sur la commune de MONDEVERT : 1 élevage
porcin.
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Le risque lié au transport de matiéres dangereuses

Le risque de Transport de Matieres Dangereuses (TMD) est consécutif a un accident se produisant lors du
déplacement de ces marchandises par voie routiére, ferroviaire, voie d’eau ou par canalisation.

La commune de MONDEVERT est concernée par le TMD au titre du transport routier (RN 157).

e Principaux axes routiers

Vulnérabilité

Faible (193)

|:| Movyenne (0)
o
D Limites des arrondissements

ARGENTRE-DU-PLESSIS

Communes non concernées par le risque

Source : DDRM 35.
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Synthése des enjeux environnementaux

A I'échelle de MONDEVERT, les principaux enjeux en matiére d'environnement sont résumés et déclinés en
termes d'objectifs, autour des thémes suivants :

La protection et la valorisation des milieux naturels
e Conserver les trames vertes et bleues ;

o Conforter les corridors écologiques en s'appuyant sur les vallées et vallons et les grands espaces
boisés ;

e Conserver la vocation agraire de la campagne ;
e  Privilégier la construction de nouveaux logements dans et autour du bourg ;

e Protéger les espaces remarquables, notamment la Forét du Pertre ;

La protection du patrimoine bati
e Préserver et mettre en valeur le patrimoine bati remarquable et le petit patrimoine ;

o Identifier les constructions de caractéere susceptibles de changer de destination ;

La diversification des modes de déplacements

e Qualifier les entrées de ville en veillant a leur intégration paysagére pour préserver l'identité de la
commune ;

e Optimiser I'offre de stationnement ;

e Développer et conforter les continuités piétonnes, chemins de randonnées ;

La lutte contre les nuisances, I'amélioration de la qualité des eaux, prévention des risques

e Adapter les capacités d'assainissement aux projets en cours : extension et/ou amélioration du
réseau d'assainissement, lutte contre les déversements directs, controle des installations
d'assainissement autonome ;

o Gérer les eaux de ruissellement a la source : limiter les surfaces imperméables dans les futures
opérations de construction ;

Approbation en date du 11 mai 2023 114



MONDEVERT 1. Rapport de présentation

CHAPITRE 3 : IDENTIFICATION DU
POTENTIEL DE DENSIFICATION ET DE
MUTATION DES ESPACES BATIS
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1 Rappel réglementaire

La loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) est entrée en
application le 27 mars 2014.

Dans un contexte de crise du logement, elle traduit la volonté de I'Etat de construire plus et mieux en
engageant la modernisation des regles d’urbanisme, tout en engageant la transition écologique des
territoires.

Cette loi est d'application immédiate, sans mesure transitoire méme pour les procédures de PLU/I en cours.
La loi bouleverse en particulier les regles antérieures en ce qui concerne l'urbanisation située hors
agglomération qui participe a I'étalement urbain.

La loi vise particulierement a limiter a la fois le mitage des espaces naturels, agricoles et forestiers, mais
aussi l'ouverture de nouvelles zones a l'urbanisation. Plusieurs mesures y contribuent principalement :

contréle renforcé de l'ouverture a I'urbanisation des zones 2 AU de plus de neuf ans.
- réduction des possibilités de construire en zones agricole et naturelle.
- identification des potentiels de densification des zones déja urbanisées.

- extension du champ d’intervention de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).

Concrétement, le PLU doit, dans son rapport de présentation, conformément a l'article L. 151-4 du code de
I'urbanisme :

- présenter une analyse de la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des
espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales.

- exposer les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces, ainsi que la limitation
de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers.

- présenter une analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au
cours des dix années précédant |'approbation du plan ou depuis la derniére révision du document
d’urbanisme.
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2 Identification du potentiel de densification et de mutation

2.1 Définitions

Les potentialités de densification et de mutation sont les surfaces de terrain, construites ou non, qui
pourraient faire place a des constructions pour de nouveaux logements. Ce potentiel est a rechercher dans
les zones déja urbanisées.

On distingue trois possibilités de densifier ou de faire muter (ou encore requalifier) un espace :

- La densification des dents creuses. Est considérée comme dent creuse un espace urbain non
bati situé entre deux zones baties peu éloignées.

- La démolition-reconstruction sur l'existant. Bien souvent le poids des années, I'évolution des
modes de vie ou de la dynamique économique laisse dans les bourgs des batiments vacants,
abandonnés ou dégradés. La démolition-reconstruction permet de détruire ce qui ne donne plus une
bonne image pour reconstruire un batiment qui récréera une dynamique au paysage urbain.

- La division et le regroupement parcellaire Cette méthode offre un large potentiel en
renouvellement urbain. Trois cas de figure peuvent se présenter. Dans le cas de la division simple,
il s'agit de diviser une grande parcelle en deux petites et permettre une nouvelle construction sur la
parcelle libre. Dans le cas du regroupement simple, il s'agit de rassembler plusieurs parcelles
pour créer un grand secteur pouvant accueillir une opération d’urbanisme.

Dans le cas de la division puis du regroupement, il s'agit de rassembler plusieurs parcelles ou
parties de parcelles pour en former une supplémentaire (exemple ci-contre).

Exemple de densification d'une zone pavillonnaire en division puis regroupement
(une troisieme parcelle est créée entre deux grandes).

Source : BIMBY
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2.2 Méthodologie d’identification

2.2.1 Déterminer I'enveloppe agglomérée du périmétre d’analyse
La premiére question qui se pose est la suivante : ou s'arréte le tissu urbain ?

La démarche générale que nous suivons s'appuie sur une approche Grenelle, c'est-a-dire :
- qu'elle fait abstraction du zonage du document d‘urbanisme en vigueur.

- qu'elle considére ce qui existe réellement sur le terrain a la date de I'analyse (bati présent).

Le principe que nous respectons est celui de la continuité du bati : il s'agit de se rapprocher au plus prés du
bati.

Cette analyse cartographique, qui se base sur le dernier cadastre disponible et des photos aériennes
récentes, est complétée par des vérifications sur le terrain et par les connaissances des élus.

Zones agglomérées de MONDEVERT
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2.2.2 Identifier le potentiel foncier et immobilier

Cette seconde phase se déroule en trois étapes :
- extraire le non béti de I'enveloppe agglomérée pour définir la base de travail.
- supprimer les voiries, les espaces de faible surface, certains équipements (cimetiére)...

- analyser la propriété et le découpage des secteurs de potentiel.

-,

Les secteurs en vert correspondent aux espaces non batis bruts qui ont été analysés : 27 secteurs couvrant
prés de 4,1 ha ont été étudiés.

Secteur N° Nombre de logements potentiel Commentaire
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2 1

3 Zone a vocation économique

4 Zone a vocation économique — Ateliers
communaux

5 Petite parcelle (450 m2) de forme triangulaire

6 1

7 Construction achevée

8 6 Les 32 nord du secteur auront une vocation de
loisirs (parc urbain).

9 Fonds de parcelles avec de nombreux
propriétaires

10 1

11 Fond de parcelle. Accés complexe

12 Exploitation agricole

13 Parcelle dans un périmétre sanitaire agricole

14 Réserve fonciére pour I'extension du cimetiére

15 Jardin d’une habitation

16 1

17 10

18 Construction achevée

19 Maintien du terrain de football

20 1

21 1

22 Petites parcelles avec de multiples propriétaires

23 Aire de jeu du lotissement

24 1

25 Parcelle dans un périmétre sanitaire agricole

26 1

27 Boisements préservés

L'analyse des capacités de densification et de mutation de la zone agglomérée montre que d'ici 2032,
environ 26 nouveaux logements pourraient étre réalisées, sur des secteurs de renouvellement urbain,
sous-densifiés ou en dents creuses (leur localisation indicative apparait page 132).
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CHAPITRE 4 : CHOIX RETENUS POUR
TRADUIRE LE PROJET D'AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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Le PADD répond aux enjeux communaux définis lors du diagnostic territorial de maniére efficiente, en
composant avec ses atouts et ses faiblesses.

Conformément a l'article L 151-5 du code de 'urbanisme, le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables définit :

o définit les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise
en bon état des continuités écologiques.

e définit les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de I'établissement public de
coopération intercommunale ou de la commune.

o fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

1 Rappel des grandes orientations du PADD et traduction
réglementaire de ses objectifs

1.1 Se développer de maniére modérée

e OBJECTIF N°1 : PRODUIRE DU LOGEMENT DE MANIERE MODEREE

e OBJECTIF N°2 : FACILITER L'HABITAT DANS LE BOURG POUR LIMITER LES EXTENSIONS
URBAINES

o OBIJECTIF N°3 : MODERER LA CONSOMMATION D'ESPACES AGRICOLES ET NATURELS
e OBJECTIF N°4 : FACILITER LA MIXITE DE L'OFFRE DE LOGEMENTS

e OBJECTIF N°5 : MAINTENIR LES POSSIBILITES D'EVOLUTION DES HABITATIONS SITUEES EN
DEHORS DU BOURG

1. Le zonage délimite trois zones constructibles a vocation d’habitat (UC, UE et 1AUE) qui
permettront I'implantation d’environ 58 nouveaux logements. Le réglement du PLU permet
également la création de cing de logements par changement de destination.

2. A l'exception de ses deux secteurs d’extension vocation d’habitat (1AUE) d'une superficie
totale de 2 ha, le zonage ne délimite aucune zone constructible en dehors du bourg. Aucun
hameau ou village ne pourra accueillir de construction nouvelle a vocation d’habitat. Enfin,
les OAP imposent une densité minimale de 17 logements par hectare.

Toutes les OAP facilitent la mise en place d’'une mixité des typologies de logement.

4. Le reglement écrit des zones A et N autorise sous conditions les extensions pour les
habitations existantes ainsi que la création de nouvelles annexes. Le reglement de ces
extensions et annexes est soumis pour avis a la CDPENAF.
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1.2 Accompagner la dynamique économique locale

Objectifs :

OBJECTIF N°1 : PRESERVER LE FONCIER AGRICOLE ET FAVORISER LES NOUVELLES
INSTALLATIONS

OBJECTIF N°2 : REDEFINIR UNE CENTRALITE COMMERCIALE DANS LE CENTRE-BOURG
OBJECTIF N°3 : ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Traductions réglementaires :

1. 380 ha de terres sont classés en zone agricole (80 % du territoire communal). Le reglement
de cette zone permet le développement de I'activité agraire.

2. Conformément au SCoT du Pays de Vitré, création d’'une centralité commerciale dans les
documents réglementaires du PLU. Les nouveaux commerces ne pourront s'implanter que
dans le bourg et I'aire de services de la RN 157.

3. Le PLU délimite une petite zone a vocation économique d’environ 7 000 m2. Elle est située
entre |'aire de services et le centre-bourg.

1.3 Conserver le cadre de vie

Objectifs :

OBJECTIF N°1 : SECURISER LES DEPLACEMENTS

OBJECTIF N°2 : REPONDRE AUX BESOINS DE LA POPULATION PAR UNE OFFRE ADAPTEE EN
EQUIPEMENTS ET SERVICES

OBJECTIF N°3 : PROMOUVOIR L'ACCES AUX COMMUNICATIONS NUMERIQUES
OBJECTIF N°4 : AMELIORER LES PERFORMANCES ENERGETIQUES DES CONSTRUCTIONS
OBJECTIF N°5 : PRENDRE EN COMPTE LES NUISANCES SONORES
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1. Le PLU identifie plus de 5 km de chemins doux a créer ou a conserver (L 151-38 du CU). Les
OAP comportent des prescriptions relatives aux déplacements et plus particulierement a la
création de liaisons douces et la mise en sécurité des accés. Création d'une OAP thématique
sur les déplacements.

2. Le plan de zonage identifie un pole d'équipements (1AUL) et 3 emplacements réservés pour
la réalisation d'équipements ou d’extensions des constructions existantes. L'OAP n°1
matérialise un espace pour une éventuelle extension de I'école.

3. Toutes les nouvelles constructions a vocations d’habitat et d'équipements collectifs seront
centralisées dans ou a proximité du bourg, facilitant ainsi le déploiement et I'accés au
communications numérigues.

4. Le reglement écrit prend en compte cet objectif dans divers articles dont celui relatif a
I'aspect extérieur des constructions. Les OAP possedent des chapitres allant dans ce sens :
Implantation du béti et Economie d‘énergie.

5. Les abords bruyants de la RN 157 ne recevront pas de zone a urbaniser a vocation d’'habitat.

1.4 Préserver la biodiversité

e OBIJECTIF N°1 : CONSERVER LA TRAME VERTE MONDEVERTAISE
o OBIJECTIF N°2 : PRESERVER LA TRAME BLEUE COMMUNALE
e OBJECTIF N°3 : SAUVEGARDER LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE

1. Sont classés au titre des éléments de paysage a préserver :
o 1,8 ha de boisements,
o 26 km de haies,
Sont classés au titre des espaces boisés classés, 36 ha de boisements.

2. Classement en zone naturelle de la trame bleue. Les plans d'eau, abords des cours d'eau et
zones humides sont majoritairement classés en zone NP. Les cours d’eau et zones humides
sont identifiées en éléments de paysage a préserver.

Les constructions sont tres limitées en NP.

1.5 Mettre en valeur les paysages

e OBJECTIF N°1 : SAUVEGARDER LES PAYSAGES D'UNE COMMUNE AU SUD DU PLATEAU DE VITRE
o OBJECTIF N°2 : MATERIALISER CLAIREMENT LES LIMITES A L'URBANISATION
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e OBJECTIF N°3 : PRESERVER, MIEUX FAIRE CONNAITRE ET VALORISER LE PATRIMOINE BATI
REMARQUABLE

Traductions réglementaires :

1. Les fonds de vallons sont classés en zone NP. La ripisylve est préservée au titre des éléments
de paysage a réserver. La Forét du Pertre est classée en EBC. Enfin, les OAP comportent des
prescriptions relatives a l'intégration paysagére des futures opérations d’habitat.

2. Les éléments les plus remarquables du patrimoines bati communal sont préservé au titre des
éléments de paysage a préserver (64 au total soit 41 éléments isolé et 23 batiments pouvant
faire I'objet d'un changement de destination).
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2 L'habitat

2.1 Les prévisions démographiques

2.1.1 Rappel de I'évolution démographique récente

Constat
Population en 2019 820
Population estimée en 2021 840
Croissance annuelle 90-99 99-08 08-13 13-19 19-21
MONDEVERT 2,6% 3,1% 1,3% 0,4% 1,2%
Département 0,9% 1,2% 1,1% 0,9%
Vitré Communauté 0,9% 1,6% 1,0% 0,6%
Calcul du desserrement des ménages
Desserrement des ménages 2008 2019
Population 755 820
Nombre de résidences principales 269 318
Taille des ménages 2,81 2,58
Population résidences principales 2007/ 293
taille des ménages de 2017
Différence 2008 - 2019 24
Nombre de logements & créer pour compenser le desserement 2,4 Igts/an

MONDEVERT se caractérise par une croissance démographique soutenue depuis plus de 40 ans.

Au cours de la derniére décennie (2012-2021), la commune a autorisé 26 nouveaux logements (source
Sit@del 2), dont 19 en 3 ans (ouverture du dernier lotissement communal de 18 lots).

Cependant, comme l'indique le graphique ci-dessous, la commune connait systématiquement des pics de
demandes lorsqu’elle commercialise de nouveaux projets. Ces derniers étant vendus rapidement.

Depuis 2017, seuls 6 nouveaux logements ont été autorisés en densification dans le bourg. Au cours de cette
période, il n'y avait plus de terrain a batir en vente dans des opérations d'aménagement.

Logements autorisés entre 2012 et 2021

9
7
3
2 2
0 1 I . I 0 1 1

2012 2013 2014 2015 2016

2017

2018 2019 2020 2021

Si nous couplons ces indicateurs avec la trés faible vacance sur la commune (2,6%), nous pouvons conclure
que le marché immobilier est trés tendu sur la commune.
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2.1.2 Les scénarios de développement démographique

En s‘appuyant sur ces rythmes de croissance, on peut établir différents scénarios de développement a
I'horizon 2032 :

v Hypothése n°1 : une hypothése basse de croissance démographique de 0,5 % par an. Correspond a
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la croissance démographique la plus faible enregistrée sur la commune. Une croissance de ce type
entrainerait une arrivée de population de I'ordre de 40 habitants d‘ici 10 ans. Cette hypothése de
croissance démographique engendrerait un besoin de logements d’environ 40 unités (soit environ 4
logements par an).

Hypothése n°2 : une hypothése intermédiaire de croissance démographique de 1,1% par an. Cela
correspond approximativement au dernier taux de croissance (2019-2021) et a la croissance 2008-
2013. Une croissance de ce type entrainerait une arrivée de population de l'ordre de 100 habitants
d’ici 10 ans. Cette hypothése de croissance démographique engendrerait un besoin de logements
d’environ 63 unités (soit environ 6 logements par an).

Hypothése n°3 : une hypothése haute de croissance démographique de 3% par an. Ce taux élevé
correspond a la croissance démographique observée entre 1999 et 2008. Une croissance de ce type
entrainerait une arrivée de population de I'ordre de 285 habitants d‘ici 10 ans. Cette hypothese de
croissance démographique engendrerait un besoin de logements d’environ 135 unités (en moyenne
13 logements par an).

L1125
x0 | Evolution démographique de Mondevert 840 _asadnaa227 aan
600 580
400 320

1975 1982 1990 1999 2007 2017 2021 2031

Les trois hypothéses de croissance démographigue

Un apport de population trop important sur MONDEVERT entrainerait des problématiques d'équipements
pour la commune et une modification de son caractére. De plus, la création de 135 nouveaux logements sur
10 ans consommerait beaucoup d’espace agricole.

A contrario, des prévisions trop faibles ne permettraient pas :

de répondre a une demande de plus en plus forte,
d'atteindre les objectifs d’accueil de population que s’est fixée Vitré Communauté,
d’assurer un renouvellement de la population,

de pérenniser des équipements collectifs, dont I'école.

De ce fait, les prévisions démographiques se basent sur I'hypothése n°2, a savoir un objectif
d’environ 940 habitants a I’'horizon 10 ans.

Ce taux de croissance potentiel est supérieur a la moyenne départementale mais reste inférieur a la
croissance communale de 1990 et 2013.
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Ces prévisions sont également justifiées :

e la position favorable qu’occupe la commune :

o

o

o

a 10 min de I'entrée Est de Vitré,
a 24 minutes de la rocade rennaise,
a 20 minute de l'entrée ouest de Laval,

le long de la RN 1571, axe Rennes-Paris (présence d'un échangeur a 700 métres au nord du
bourg).

la présence sur les communes voisines de zone d‘activités au rayonnement régional
(Argentré du Plessis, Erbrée, Vitré) qui offre de nombreux emplois.

au ceceur d’'un espace champétre et paysager de qualité.

¢ la dynamique démographique positive de l'intercommunalité et plus largement de la commune,
constatée depuis 5 décennies, liée au positionnement stratégique évoqué ci-dessus.

e les objectifs du SCoT et du PLH applicables sur la commune.
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2.2 La répartition des logements

Le présent PLU doit permettre la réalisation de 63 nouveaux logements. La répartition de ces logements se
fera :

v par densification du bourg (dents creuses et opérations d’'aménagement),
v" par changement de destination,

v'en extension du bourg.
2.1.1 Le scénario au fil de I'eau

Sans réviser le PLU, quel serait I'impact de 'urbanisation future sur I'environnement ? Ce scénario au fil de
I'eau comporte quelques incidences négatives pour I'environnement. Le PLU en vigueur ne possede plus de
zones 1AU a vocation d’habitat. Seules de larges zones 2AU sont présentes. Ces zones ne peuvent étre

Incidences positives Incidences négatives

Absence de consommation d’espaces agricoles ou | Accueil de nouveaux logements trés limité (une
naturels pour de I'habitat. vingtaine).

Consommation excessive du foncier agricole (au
sud de I'aire de services — zone NY).

Absence d'orientations d‘aménagement et de
programmation.
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2.1.2 Les différents scénarios de répartition des logements

Tout au long de la procédure de révision, plusieurs scénarios d’urbanisation ont été envisagés et ont permis
d’apprécier les incidences positives et négatives sur I'environnement.

1. Des extensions en direction du nord et dans le prolongement du dernier lotissement

Comme indiqué précédemment, les objectifs de croissance démographique indiquent que la commune de
MONDEVERT doit créer 63 nouveaux logements a I'horizon 2032.

Le PLU en vigueur ne dispose plus de zone 1AU. Les capacités de densification ne sont pas suffisantes pour
accueillir tous ces nouveaux logements. Ainsi, plusieurs zones d’extension ont été évoqués. Dans un premier
temps, les élus ont envisagé de s'étendre en direction du nord et de part et d’autre du dernier lotissement
communal. Aucune construction n’est envisagée dans des hameaux.

= == =

Exploitation
agricole

Ce scénario présente quelques avantages, mais présentent également quelques contraintes.

Incidences positives Incidences négatives

Localisation des futures zones a vocation d’habitat | Impact sur le paysage. Les espaces en extension
dans le bourg. nord vont générer des co-visibilités avec le grand

Ce scénario est bénéfique pour la mobilité. paysage.

Mise en place d'OAP sur les futures zones a vocation | Consommation d’espaces agricoles.
d’habitat.

Densité plus forte que dans les précédentes | La tache urbaine plus étirée en direction de l'est.
opérations d’habitat.

Etirement des réseaux.

Logements implantés dans le périmétre de
nuisance sonore de la RN 157.
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2. Des extensions en direction du sud et dans le prolongement du dernier lotissement

Les élus ont souhaité interdire les nouveaux logements dans le périmétre de nuisance sonore de la RN 157.

Ainsi, ils ont identifié des extensions urbaines en direction du sud du bourg. Aucun hameau n'est

constructible.

Exploitation

- agricole

Ce scénario présente des avantages et quelques contraintes.

Incidences positives

Incidences négatives

Localisation des futures zones a vocation d’habitat a
proximité immédiate du centre-bourg.

Consommation d’espaces agricoles.

Ce scénario est bénéfique pour la mobilité.

La tache urbaine plus étirée en direction du sud.

Mise en place d’OAP sur les futures zones a vocation
d’habitat.

Les nouvelles opérations d’habitat se rapproche
des exploitations agricoles périphériques.

Densité plus forte que dans les précédentes

opérations d’habitat.

Etirement des réseaux.

Bocage impacté dans le secteur de La Moustiére.

3. Des extensions limitées

Afin de modérer la consommation de I'espace et de maitriser les déplacements des administrés, la commune
a envisagé un développement de I'habitat plus important en densification du bourg (prés d’une vingtaine de
nouveaux logements). Seulement deux secteurs sud sont conservés. Aucun hameau n’est constructible.
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Exploitation

" 1 agricole

Ce scénario présente des avantages et quelques contraintes.

Incidences positives

Incidences négatives

Localisation des futures zones a vocation d’habitat a
proximité immédiate du bourg.

Consommation légére d’espaces agricoles.

Ce scénario est bénéfique pour la mobilité.

La tache urbaine plus étirée.

Mise en place d’OAP sur les futures zones a vocation
d’habitat.

Etirement des réseaux.

Mise en place d’OAP sur les futures zones a vocation
d’habitat.

Léger impact sur les zones humides (environ 200
m?2 dans le secteur est).

Tous ces scénarios ont amené la commune a retenir le projet le moins impactant et le plus réaliste pour la

commune, a savoir le scénario n°3.
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2.3 Le scénario retenu

Ce chapitre a pour objectif d’expliquer le scénario n°3, a savoir la répartition des 63 nouveaux logements.

2.3.1 De nouveaux logements au sein de du bourg

L'analyse des capacités de densification et de mutation du bourg de MONDEVERT (cf. chapitre 3)
comptabilise un potentiel théorique d’environ 26 logements.

Ces nouveaux logements pourront prendre place dans des dents creuses individuelles et dans un secteur de
densification.

Les dents creuses individuelles

Les dents creuses correspondent a de « petites » parcelles non baties ou sous-densifiées. Sur ces terrains,
un a deux logements pourraient y voir le jour.

L'analyse des capacités de densification a identifié raisonnablement 8 nouveaux logements en dents
creuses.

Les secteurs de densification

Deux secteurs de densification ont été ciblés et ont fait I'objet de deux permis d’'aménager. Ils concernent
des parcelles plus grandes que les dents creuses individuelles. La densité moyenne est de 20 logements par
hectare pour un total de 16 logements.

© Dents creuses
[ | Espaces de densification

Localisation des secteurs de densification et des dents creuses
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Impact sur I'activité agricole :

Aucune parcelle n‘est exploitée.

2.3.2 De nouveaux logements par changement de destination

Conformément a l'article L 151-11-2° du Code de I'Urbanisme, le réglement peut désigner « en dehors des
secteurs mentionnés a larticle L. 151-13, les batiments qui peuvent faire I'objet d’un changement de
destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité
paysagere du site (cf Chapitre 6.2).

23 batiments ont été identifiés. La commune estime qu’un peu moins de 20% de ces béatiments seront
effectivement transformés en logement (soit environ 4 logements).

2.3.3 De nouveaux logements en extension de la zone agglomérée

Le paragraphe suivant décrit les secteurs ouverts a l'urbanisation par le présent PLU, c'est-a-dire ceux
pouvant étre considérés comme situés en extension du bati existant et consommant des espaces agricoles
ou naturels.

Faute d'avoir le potentiel suffisant au sein de la partie agglomérée, pour répondre aux objectifs communaux,
les élus ont décidé d’ouvrir deux secteurs a I'urbanisation, situés dans la continuité sud de I'enveloppe batie.

Ces secteurs ont également été choisi en fonction de leur localisation au plus pres des
équipements/commerce, de leur desserte par des voies de communication, de leur desserte par les réseaux
d’eau, d'assainissement collectif, d’électricité et de téléphone et de leur impact limité sur les milieux naturels
et agricoles.

Localisation des zones d’extension a vocation d’habitat
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Ces deux secteurs sont couverts par des orientations d’'aménagement et de programmation. Seul le secteur
Est est actuellement exploité.

Impact sur l'activité agricole :

Surface totale 1,1 ha
Surfaces exploitées consommeées 1,1 ha
Surface a vocation d’habitat 1 ha
N° section et parcelles A n°33p et Bn°121p
Zonage en vigueur PLU 2AU
Zonage dans le projet de PLU 1AUE

2.3.4 Une ouverture a l'urbanisation progressive

Pour que l'urbanisation de la commune se fasse progressivement, la piece n°3 du PLU « Orientations
d’Aménagement et de Programmation » stipule que 'OAP n°2 ne pourra étre ouvert a l'urbanisation que
lorsque 70% des lots de 'OAP n°1 auront été vendus.
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2.4 Les orientations d’'aménagement et de programmation

2.4.1 Les orientations d'aménagement et de programmation sectorielles

Les orientations d'aménagement et de programmation exposent les principes d’aménagement dans une
relation de compatibilité, en termes de performances énergétiques et environnementales, d'acces, de voirie
structurante, d’espaces publics a créer, de cheminements doux, d’éléments végétaux a préserver dans une
perspective de respect des principes de développement durable.

Elles présentent deux avantages : d'une part un respect obligatoire par les aménageurs futurs, publics ou
privés, d’autre part une information fournie aux riverains, voire aux autres habitants de la commune, quant
au devenir de ces sites.

Localisation des OAP sectorielles

Affectation principale
@D Habitat
Economique

Le PLU de MONDEVERT comporte deux OAP sectorielles a vocation d’habitat (secteurs n° 1 et n°2).
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OAP n°1 - Le Prieuré sud
Situé dans la continuité sud du centre-bourg ce secteur couvre une superficie d’environ 1 ha constructible.
Densité minimale : 17 logements/ha

Nombre minimal de logement sur I'ensemble de la zone : 17

Légende : N
D Périmétre d'étude :

Affectation principale des sols
Logements
|| Equipements collectifs
A Périmetre sanitaire a prendre en compte

Déplacements
s Accés principal
====> Principe de liaison cycles - piétons

Eléments de paysage
®oee Haieaintégre
——_ Cénede vue a préserver
¥ Bande non constructible
s Accroche urbaine

OAP n°2 - Les Courtils sud

Situé dans la continuité sud du lotissement communal des Courtils, ce secteur couvre une superficie
d’environ 1 ha constructible.

Densité minimale : 17 logements/ha

Nombre minimal de logement sur I'ensemble de la zone : 17

S Z
Légende: A )
[] périmetre détude :
Affectation principale des sols
Logements
Déplacements

s Accés principal
[ Connexion future
====» Principe de liaison cycles - piétons

Eléments de paysage
®®ee Haieaintégrer
FRERD Filtre a créer
250 Zones humides a préserver

T

Approbation en date du 11 mai 2023 137



MONDEVERT 1. Rapport de présentation

2.4.2 Les orientations d'aménagement et de programmation thématiques

Des orientations d'aménagement et de programmation thématiques complétent les prescriptions définies
dans les orientations d'aménagement et de programmation sectorielles applicables aux zones a vocation
d’habitat. Celles-ci ont pour vocation de fixer les grandes orientations visées par la collectivité a mener sur
les thématiques suivantes :

- Implantation du bati.

- Economie d’espace.

- Economie d’énergie.

- Construire dans la pente.
- Les déplacements.

- La trame verte et bleue.
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2.5 Récapitulatif de la répartition des nouvelles constructions a
usage d’habitation

Rappelons que l'objectif principal des élus, pour les dix années a venir, est de pouvoir atteindre la population
d’environ 940 habitants.

La zone constructible doit ainsi permettre la construction d’environ 63 logements nouveaux.

e La densification du bourg offre un potentiel de l'ordre de 24 logements en dents creuses ou
densification.

e Le secteur d’extension ouest doit permettre la réalisation d'au moins 34 logements.

e Enfin, environ 5 de changement de destination sont envisagés.

[ —

" L
© Dents creuses

[ | Espaces de densification
Zones d'extensions

>
73

Répartition des nouveaux logement

M Densification par opération
d'ensemble
M Dents creuses

m Changement de destination

 Extension urbaine
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L'objectif initial de la commune de MONDEVERT ne pourra donc étre atteint qu’en l'absence de rétention
fonciere.

Le potentiel au sein des zones constructibles, mis en avant par les élus, montre que les choix retenus par la
commune sont compatibles avec les objectifs énoncés, a savoir une évolution dans I'esprit d’un
développement durable via l'optimisation de la ressource fonciere.

Seulement 54 % des nouveaux logements seront réalisés en extension de la zone agglomérée du bourg.

Nbr de logts
| PADD 63
o Nombre minimum Superficie Densite
OAP n . .
de logements constructible en ha minimale
1 17 1 17
2 17 1 17
34 2 17
De'nsﬂ?catlorll par 16 0,8 20
opérations d'ens.
Dents creuses 8
Chgts destin. 5
29
| TOTAL | 63
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3 L’activité économique
3.1 L’Aire de Services de la RN 157

Une aire de services le long de la RN 157 est implantée sur la commune de MONDEVERT.

Derriére aire avant de quitter la région Bretagne, cet espace a fait I'objet d'un réaménagement au début des
années 2020.

-

Sy Sy

W

Localisation de la zone UAs
Le présent PLU ne prévoit aucune extension du périmétre de ce secteur.

Le réglement du présent PLU permettra a I'entreprise existante de réaliser de nouvelles constructions ou
extensions.
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3.2 La création d'une zone a vocation économique

La commune se donne la possibilité d’accueillir de nouveaux artisans sur la commune et plus précisément
dans le bourg.

Un entrepreneur Mondevertais souhaite agrandir son entreprise tout en restant sur la commune. En lien avec
les services économie de Vitré Communauté, il a été convenu qu’un petit secteur d’environ 7 000 m2 serait
ouvert a l'urbanisation pour accueillir cette entreprise et permettre a une ou deux autres de s’y implanter.

3.2.1 Le scénario au fil de I'eau

Dans le PLU en vigueur, une zone 1AUA existait au nord du bourg. Cette zone comporte actuellement un
garage et des ateliers communaux.

Le foncier disponible et donc limité. De plus les acces sont peu adaptés a I'accueil de nouvelles entreprises et

Incidences positives Incidences négatives

Assainissement des eaux usées trés complexe.
Risque de disfonctionnement des éventuels
assainissements autonomes.

Consommation excessive du foncier agricole.

Absence d'orientations d‘aménagement et de
programmation.
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3.2.2

Les différents scénarios de répartition des entreprises

Tout au long de la procédure de révision, plusieurs scénarios d’urbanisation ont été envisagés et ont permis
d’apprécier les incidences positives et négatives sur I'environnement.

1. Des extensions dans le prolongement sud de l'aire de services

Vitré communauté a fait I'acquisition de parcelles dans le prolongement sud de l'aire de services. La
commune a donc souhaité classer en zone a vocation économique ces parcelles. Or, elles sont actuellement
exploitées par un GAEC et couvertes de zones humides.

ploitation

3= ad
sWagricole

e 4

Expleitation
agricole

Ce scénario présente quelques avantages, mais présentent également quelques contraintes.

Incidences positives

Incidences négatives

économique.

Mise en place d’OAP sur les futures zones a vocation | Impact sur le paysage. Les espaces en extension

vont générer des co-visibilités avec le grand
paysage.

Consommation importante d'espaces agricoles.

Eti rement des réseaux.

Impact important sur les zones humides.

2. Une réduction de la zone a urbaniser

La commune a souhaité prendre en compte l'inventaire des zones humides réduire de maniére non

négligeable la superficie des zones a urbaniser.
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Expleitation
agricole

Exploitatic
agricoleis
S Y

=

Ce scénario présente quelques avantages, mais présentent également quelques contraintes.

Incidences positives Incidences négatives

Mise en place d’OAP sur les futures zones a vocation | Consommation d’espaces agricoles.
économique.

Zones humides préservées.

Peu d'impact sur le paysage.

Pas d'étirement des réseaux.

Tous ces scénarios ont amené la commune a retenir le projet le moins impactant et le plus réaliste pour la
commune, a savoir le scénario n°2.
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| Legende:
:] Périmétre d'étude

Affectation principale des sols
| ] Activité économique

Ce secteur est couvert par une OAP
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3.3 La dynamique commerciale

Conformément au SCoT du Pays de Vitré, des dispositions spécifiques sont prévues pour la création de
commerce de détail afin de conforter le bourg classé comme péle de proximité dans I'armature du SCoT du
Pays de Vitré.

Localisation de laire de service de la RN 157

Les commerces de détails ont pour vocation a étre accueilli dans la centralité commerciale identifiée
ci-dessus et sur l'aire de service de la RN 157. En dehors de ces secteurs, la création de nouveau
commerce est interdite.
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3.4 La création d’'un STECAL a vocation économique

Conformément a l'article L.151-13 du code de |'urbanisme, le PLU peut définir, de maniére exceptionnelle,
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) qui autorisent des constructions nouvelles
dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres.

Une seule entreprise a vocation économique est concernée par un STECAL.

Une exploitante agricole, souhaite diversifier son activité et changer la destination de deux anciens
poulaillers pour autoriser du stockage de biens et l'installation d'un artisan.

Elle n'a plus d’élevage sur le site mais continue les cultures. Il n'y a plus de périmétre sanitaire.

Entreprise : RICHERIE-REPRO
Statut : SARL

Date de création : 01/1994
N°SIRET : 39342941000011
Gérant : Ghyslaine HESTEAU
Siege : LA GRANDE RICHERIE - MONDEVERT
Surface du STECAL : 4 000 m2

LA GRANDE RICHERIE

Pour ce STECAL, outre l'activité agricole, les destinations suivantes sont autorisées par changement de
destination :

- Industrie
- Entrep6t

L'objectif étant de réutiliser les batiments désaffectés existants. Les volumes ainsi que l'implantation des
deux constructions resteront inchangés.

Aucune extension, surélévation ou construction nouvelle ne sera autorisée.
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3.5 La préservation de l'activité agricole

La dizaine de siéges d'exploitations et les 595 ha de surface agricole utile, recensés en 2020, prouvent que
I'activité agricole est encore présente sur le territoire communal.

L'objectif est d'assurer la pérennité de cette économie agricole et de permettre son développement.

C'est pourquoi la zone agricole définie couvre la trés grande majorité des parcelles cultivées du territoire
communal ainsi que les constructions a usage agricole, soit prés de 380 ha (75% du territoire communal).

Localisation des espaces a vocation agricole

D’autre part, la volonté de limiter les constructions nouvelles en secteur agricole constitue une des mesures
les plus fortes du PLU en faveur de la conservation des terres agricoles. Aucun hameau ne pourra accueillir
de nouveaux logements. Les constructions existantes a vocation d’habitat pourront seulement faire I'objet
d’extensions et d’'annexes. Le mitage sera donc stoppé dans ces secteurs.

Les élus de MONDEVERT souhaitent également valoriser autant que possible le potentiel foncier situé dans
I'enveloppe urbaine actuelle.

Rappelons aussi que ce projet de PLU garantit une meilleure utilisation de I'espace disponible, au travers
notamment de densités baties plus élevées que dans le passé (le projet est basé sur une densité minimale
de 17 logements par hectare, contre 9 logements par hectare lors de la derniére décennie).
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4 Les équipements collectifs

En complément du zonage UL a vocation d’équipements collectifs, un outil a été mis en place pour favoriser
la création ou I'extension d’équipements.

4.1 Les emplacements réservés

En application de larticle L 151-41 du Code de I'Urbanisme, des emplacements réservés pour voies,
ouvrages publics, installations d'intérét général, espaces verts et espaces nécessaires aux continuités
écologiques peuvent étre inscrits dans le PLU.

L'inscription d'un emplacement réservé rend inconstructible, sauf a titre précaire, le terrain ou portion de
terrain concerné pour toute autre utilisation que celle prévue.

Un droit de délaissement est ouvert au propriétaire d'un terrain concerné par cette servitude, en application
de l'article L 152-2 du Code de I'Urbanisme.

La commune a inscrit 3 emplacements réservés au PLU :

N° Destination Bénéficiaire |Superficie en m?

1 Agrandissement du cimetiere COMMUNE 452 m?
Agrandissement de I'école COMMUNE 545 m?

3 Aménagement d'un espace de loisirs COMMUNE 3675 m?

ER n°1 : extension du cimetiére implanté autour de I'église
ER n°2 : réserve fonciére pour une éventuelle extension de I'unique école de Mondevertaise

ER n°3: maintien d'un espace vert au coeur de la zone agglomérée. Cet espace pourra faire I'objet
d’aménagements récréatifs et/ou de loisirs.

Localisation des trois emplacements réservés

Approbation en date du 11 mai 2023 149



MONDEVERT 1. Rapport de présentation

5 La mobilité

En complément des orientations d’'aménagement et de programmation, plusieurs outils ont été mis en place
pour favoriser la diversification des modes de déplacement.

5.1 Les cheminements doux a créer ou a conserver

La commune souhaite aménager et conserver les chemins existants et représentatifs de l'identité de
MONDEVERT.

Pour cela, larticle L.151-38 du Code de I'Urbanisme prévoit que le réglement peut préciser le tracé et les
caractéristiques des voies de circulation a conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers
piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au transport public.

Ainsi, la commune a souhaité identifier sur le plan de zonage plus 5 km de chemins qui sont a créer et ou
a protéger au titre de l'article L 151-38.

Localisation des cheminements
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6 La biodiversité

6.1 Les espaces boisés classés et les éléments de paysage a
protéger (le patrimoine naturel)

Le PLU introduit deux protections du patrimoine paysager au titre des articles L 113-1 et 151-23 du code de
I'urbanisme.

Les espaces boisés classés (L 113-1)
Il s'agit de 36 ha de boisements correspondant a la Forét du Pertre (réservoir de biodiversité majeur).

Les éléments de paysage a protéger (L 151-23)
Il s'agit

- de 26 km de haies bocagéres.

- de 1,8 ha de boisements.

- de 33 ha de zones humides.

- de tous les cours d’eau, soit 9 km.

Eléments de paysage a préserver
| Boisements

Haies
" Zones humides

Cours d'eau

Espaces boisés classes
Boisement
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Ces éléments méritent d'étre protégées car ils jouent a la fois un réle écologique important et participent
pleinement a la structure du paysage agricole.

Les EBC n‘ont pas vocation disparaitre.

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au titre du L 151-23 devront
faire I'objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues (R 421-17-d). En cas de destruction d'un
élément protégé, la replantation/la création d’'un élément jouant un role écologique et paysager au moins
équivalent sera exigée.
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6.2 La protection des cours d’eau

Comme indiqué précédemment, les cours d'eau sont classés en éléments de paysage a préserver (L 151-23
du code de l'urbanisme).

Le reéglement graphique classe les cours d’eau et leurs abords en zones protégées (NP). De plus, le
reglement écrit de ces zones interdit :

¢ Toute construction, extension ou installations a moins de 5 métres des berges des cours d'eau.

e Les affouillements, exhaussements, terrassements et drainages a moins de 5 métres des berges, des
cours d'eau identifiés au plan de zonage au titre de l'article L151-23 du code de l'urbanisme, sauf
dérogation par la police de I'eau pour des raisons techniques, environnementales ou de sécurité.

Des cours d'eau encadrés par des zones naturelles — A I'exception de IAire de service (cours d'eau buse)
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6.3 L'intégration du PLU avec les communes voisines

La cartographie ci-aprés présente le zonage naturel sur la commune de MONDEVERT et son emboitement
avec le zonage des communes limitrophes (Le PLU de la commune du Pertre n'est pas numérisé).
E ™

A
A

Zone naturelle du PLU et zonage des communes voisines

Source : géoportail de I'urbanisme

Nous pouvons constater que les continuités écologiques sont assurées, notamment le long des ruisseaux du
Passoir et du Moulin du Bois. L'extrémité nord-ouest de la Forét du Perte est également classée en zone
naturelle.
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7 Les paysages

7.1 La protection du patrimoine bati

Le réglement instaure également une protection des éléments batis et paysagers représentatifs de I'identité
de MONDEVERT.

Pour cela, l'article L.151-19 du code de l'urbanisme prévoit que le PLU peut identifier et localiser les
éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles batis ou non batis,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de
nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration.

Ainsi, 41 constructions sont protégées (puits, fours, croix...). Ces constructions sont identifiées sur le plan
de zonage par un symbole spécifique.

A cela, il faut ajouter les 23 constructions pouvant faire l'objet d'un changement de destination.

C'est donc un total de 64 constructions qui sont identifiées dans le PLU.

Toute construction identifiée au plan de zonage, au titre de l'article 151-19 du code de l'urbanisme, est
soumise au régime du permis de démolir. Par ailleurs, tous les travaux réalisés sur ces éléments doivent étre
congus dans le respect des caractéristiques du patrimoine a préserver.
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7.2 Les batiments agricoles pouvant faire I'objet d'un changement
de destination

En application de Iarticle L.151-11-2° du Code de I'Urbanisme, le réglement peut désigner « en dehors des
secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de
destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité
paysagére du site.

Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1
du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a lavis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites. »

Les élus de MONDEVERT ont souhaité permettre, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, le
changement de destination de 23 constructions, situées en zone agricole ou naturelle.

Les critéres suivants ont permis au groupe de travail de sélectionner ces constructions :
v Seules les constructions en pierre peuvent étre identifiées.
v Seules les constructions non isolées peuvent étre identifiées (moindre impact sur I'activité agricole).
v’ Seules les constructions n'étant pas situé en zone humide peuvent étre identifiées.
v Seules les constructions n‘ayant plus d’usage agricole peuvent étre identifiées.
v Seules les constructions n‘étant pas situé en zone inondable peuvent étre identifiées.

Celles-ci sont identifiées sur le plan de zonage par une trame spécifique.

Exemples de constructions identifiées (La Croix Gasnier)
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_CHAPITRE 5 : JUSTIFICATION DES
REGLEMENTS GRAPHIQUE ET LITTERAL
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1 Les différentes zones du PLU

A chaque parcelle du territoire communal est affectée une zone en rapport avec la nature ou la vocation
actuelle et future. Chaque zone du PLU est soumise a un reglement qui peut :

o préciser |'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre faits ou la nature des
activités qui peuvent y étre exercées et également prévoir l'interdiction de construire.

e définir, en fonction des situations locales, les regles concernant la destination et la nature des

constructions autorisées.

Sur la base des articles L 151-9 et R 151-17 du code de l'urbanisme, le présent réglement s‘organise en 10

zones différentes :

v' 5 zones urbaines : UC, UE, UL, UAa et UAs.

Zones urbaines 33,5 6,7%
v' 2 zones a urbaniser : 1AUE et 1AUA. uC 3.4 0,7%
v’ 2 zones agricoles : A et AS. UE 23,1 4,6%
v" 1 zone naturelle : NP. uL 2,7 0,5%
Uaa 0.5 0,1%
UAa 3,9 0,8%
WU mAU A WA Zones a urbanisel 2,9 0,6%
1AUE 2,2 0,4%
1AUA 0,7 0,1%
Zones agricoles 379,8 75,7%
A 379,8 75, 7%
AS 0,5 0,1%
Zones naturelles 85,2 17,0%
NP 85,2 17,0%
501,5 99,9%
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2 Justifications et objectifs des différentes zones

Le reglement du plan local d'urbanisme peut comprendre tout ou partie des régles suivantes :
o Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité
o Destinations et sous-destinations (Articles R151-27 a R151-29)

o Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
(Articles R151-30 a R151-36)

o Mixité fonctionnelle et sociale (Articles R151-37 a R151-38)
o Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
o Volumétrie et implantation des constructions (Articles R151-39 a R151-40)
o Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere (Articles R151-41 a R151-42)

o Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
(Article R151-43)

o Stationnement (Articles R151-44 a R151-46)

e Equipement et réseaux
o Desserte par les voies publiques ou privées (Articles R151-47 a R151-48)
o Desserte par les réseaux (Articles R151-49 a R151-50)

Dans une méme zone, les regles peuvent étre différentes, selon que les constructions sont destinées a
I'exploitation agricole et forestiére, a I'habitation, au commerce et aux activités de service, aux équipements
d'intérét collectif et services publics ou aux autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

Le réglement de chaque zone est fixé en fonction :
v de la situation actuelle (site, milieu bati, zone a protéger...) ;
v des équipements existants ;

v des volontés d'aménagement arrétées par la collectivité et les documents supérieurs.

2.1 Les zones urbaines U

Ce sont les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Le réglement du PLU comporte cing zones urbaines : deux zones résidentielles mixtes (UC et UE), deux
zones a vocation d’activité économique (UAa et UAs) et une zone a vocation d'équipements collectifs (UL).
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B uc
[ JUE
[ ] uAa
Hl uAs
[ Ju

I

Zones UC et UE

La zone UC correspond au secteur d’habitat ancien du centre-bourg. Elle correspond a un type
d'urbanisation traditionnel, dense et généralement en ordre continu.

La zone UE couvre majoritairement les extensions pavillonnaires du centre-bourg. Sans caractére central
marqué, elle correspond a un type d’urbanisation en ordre continu ou discontinu disposant des équipements
essentiels.

L'affectation principale de ces zones est réservée a de I'habitat, des équipements et des activités compatibles
avec I'habitat.

L'objectif du réglement est de faciliter la réalisation d'un projet urbain répondant a divers objectifs :

- Favoriser la mixité sociale et les fonctions urbaines, notamment en préservant la dynamique
commerciale dans le bourg.

- Favoriser la densification urbaine en respectant les caractéristiques morphologiques du bati existant
dans le centre tout en permettant la diversification des formes urbaines.

- Mettre en place une architecture de bonne tenue, en laissant les possibilités d'une architecture
contemporaine et en particulier 'architecture s’inscrivant dans des démarches environnementales.

- Adapter l'offre de stationnement en fonction des besoins réels tout en limitant I'utilisation de I'espace
public.

Les objectifs des régles applicables en zone UC

Objet Nouvelle régle Objectifs
1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité
Destinations et = Habitation Favoriser la mixité des fonctions.
sous-

Commerce et activités de service a I'exception du = Favoriser l'installation et
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destinations commerce de gros I'évolution de commerces dans
autorisées la centralité et d'équipements

Equipements d'intérét collectif et services publics dintérét collectif.

Bureau
Interdiction et Sont interdites les occupations du sol non Réduire les risques de
limitation compatibles avec I'habitat. nuisances.
Les commerces ne sont autorisés que sous Créer une dynamique
conditions dans la centralité commerciale et I'aire = commerciale
de service.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Volumétrie et e Hauteur maximale : Respecter les caractéristiques

implantation morphologiques du bati existant

tout en permettant la

Régles particulieres pour les annexes. diversification des formes
urbaines.

9,5 métres au point le plus haut.

o Favoriser la densification.
¢ Implantation :
Par rapport aux voies : implantation a l'alignement
de la voie ; implantations différentes si
justification.

Regles spécifiques pour les annexes.

Par rapport aux limites séparatives : au moins une
des facades en limite, sinon recul d'au moins 1 m
; implantations différentes si justification.

Régles spécifiques pour les annexes.

Qualité urbaine, Harmonie générale des constructions. Favoriser une architecture de
architecturale, bonne tenue, en laissant les
environnement possibilités d'une architecture
ale et Application de l'article L.151-19 du code de contemporaine et en particulier
paysageére I'urbanisme. I'architecture s’inscrivant dans
des démarches
environnementales.

Régles (matériaux et hauteur) pour les cltures.

Préservation du patrimoine
ancien.

Traitement Recommandation d’espéces peu allergisantes. Planter des essences locales et
environnement peu allergisantes.

Application de I'article L.151-23 du code de
al et paysager

I'urbanisme. Maintenir et protéger les haies
et boisements les plus
intéressants.

Stationnement  Stationnement assuré en dehors des voies Autoriser la densification.
li . N .
pulaliues Favoriser I'implantation de

Regles différentes en fonction de destination. commerces dans le bourg.

Régles pour le stationnement des vélos. Assurer des conditions

satisfaisantes en limitant
['utilisation de l'espace public.

III. Equipement et réseaux

Desserte par les Les conditions d'accés doivent permettre une Permettre une bonne défense
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voies desserte facile et sécurisée. incendie.
Assurer la commodité de la
circulation.
Desserte par les La desserte en réseaux est assurée. Le Interdire les rejets sauvages et
réseaux raccordement aux réseaux est, de fait, obligatoire | favoriser la récupération d'eau
avec possibilité de récupérer les eaux de pluie. de pluie.
Favoriser le passage de la fibre optique. Prévoir le trés haut débit.
Les objectifs des régles applicables en zone UE
Objet Nouvelle regle Objectifs
I. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité
Destinations et  Habitation Favoriser la mixité des fonctions.
sous-

Activités de services ou s'effectue I'accueil d’'une @ Favoriser l'installation et
clientéle |'évolution de commerces dans
la centralité.

destinations
autorisées -
Equipements d'intérét collectif et services publics

Bureau

Industrie sous condition d'étre compatible avec

I'habitat
Interdiction et Sont interdites les occupations du sol non Réduire les risques de
limitation compatibles avec I'habitat. nuisances.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Volumétrie et ¢ Hauteur maximale : Respecter les caractéristiques

implantation morphologiques du bati existant

tout en permettant la

Régles particulieres pour les annexes. diversification des formes
urbaines.

9,5 métres au point le plus haut.

L Favoriser la densification.
o Implantation :
Par rapport aux voies : En limite ou en retrait d'au
moins 1 m. Implantations différentes si
justification.

Régles spécifiques pour les annexes.

Par rapport aux limites séparatives : En limite ou
en retrait d'au moins 1 m; Implantations
différentes si justification.

Régles spécifiques pour les annexes.

Qualité urbaine, Harmonie générale des constructions. Favoriser une architecture de
architecturale, bonne tenue, en laissant les
environnement possibilités d'une architecture
ale et Application de I'article L.151-19 du code de contemporaine et en particulier
paysageére I'urbanisme. I'architecture s’inscrivant dans
des démarches
environnementales.

Reégles (matériaux et hauteur) pour les clétures.
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Préservation du patrimoine
ancien.

Traitement Recommandation d’especes peu allergisantes. Planter des essences locales et

LIS Application de l'article L.151-23 du code de ) EllErgEiss
al et paysager

I'urbanisme. Maintenir et protéger les haies
et boisements les plus
intéressants.

Stationnement  Stationnement assuré en dehors des voies Autoriser la densification.
ubliques. . . .

publiq Favoriser l'implantation de

Régles différentes en fonction de la destination. commerces dans le centre-ville.

Régles pour le stationnement des vélos. Assurer des conditions

satisfaisantes en limitant
I'utilisation de I'espace public.

II1. Equipement et réseaux

Desserte par les Les conditions d'accés doivent permettre une Permettre une bonne défense
voies desserte facile et sécurisée. incendie.
Assurer la commodité de la
circulation.
Desserte par les La desserte en réseaux est assurée. Le Interdire les rejets sauvages et
réseaux raccordement aux réseaux est, de fait, obligatoire = favoriser la récupération d'eau
avec possibilité de récupérer les eaux de pluie. de pluie.
Favoriser le passage de la fibre optique. Prévoir le trés haut débit.

Zone UA

La zone UA est une zone destinée a recevoir des activités et installations susceptibles de comporter des
nuisances incompatibles avec I'habitat.

Cette zone est scindée en Deux sous-secteurs :

e UAa qui couvre le petit espace a vocation économique de la rue de I'Etoile (garage automobile et
nouveaux ateliers communaux).

e UAs qui couvre l'aire de service de la RN 157.

L'objectif du réglement de la zone UA est de faciliter la réalisation d'un projet urbain répondant aux objectifs
suivants :

- Favoriser l'installation d'activités sur la commune.
- Permettre la surveillance des entreprises.

- Favoriser la densification en permettant une latitude d’implantation pour les constructions tout en
conservant des distances par rapport aux limites (sécurité).

- Adapter l'offre de stationnement en fonction des besoins réels tout en limitant I'utilisation de I'espace
public.

- Permettre une évolution de I'offre de service sur l'aire de la RN 157

Les objectifs des régles applicables en zone UA
Objet Nouvelle regle Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Approbation en date du 11 mai 2023 163



MONDEVERT

1. Rapport de présentation

Destinations et
sous-
destinations
autorisées

Interdiction et
limitation

Equipements d'intérét collectif et services
publics

UAa

Autres activités des secteurs secondaires

UAs

Artisanat

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Hébergement hételier et touristique
Activités de service

Sont interdites les occupations du sol non liées
aux activités autorisées dans la zone.

Régles spécifiques concernant le logement de
gardiennage.

Les commerces ne sont autorisés que sous
conditions dans la centralité commerciale et
I'aire de service.

Favoriser l'installation d'activités sur
la commune

Limiter les nuisances sonores aux
zones d’activités.

Interdire le développement
commercial dans la zone artisanale.

Permettre aux activités de l'aire de
services d’évoluer.

Limiter les conflits d'usage en zones
d’activités.
Assurer la surveillance des activités.

Préserver la trame bleue.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Volumétrie et
implantation

Qualité urbaine,
architecturale,
environnement
ale et
paysageére

Traitement
environnement
al et paysager

Stationnement

e Hauteur maximale en UAa :

8 metres au point le plus haut.

o Implantation en UAa :

Par rapport aux voies : En limite ou a au moins
1m.

Par rapport aux limites séparatives : soit en
limite, soit @ au moins 6 m des zones UE, 3 m
des autres zones.

Harmonie générale de la construction.

Régles (matériaux et hauteur) pour les
clotures.

Application de I'article L.151-19 du code de
I'urbanisme.

Recommandation d'espéces peu allergisantes.

Application de I'article L.151-23 du code de
I'urbanisme.

Stationnement assuré en dehors des voies
publiques.
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Favoriser une latitude
d’implantation pour les
constructions.

Favoriser la défense incendie.

Favoriser une architecture de bonne
tenue, en laissant les possibilités
d'une architecture contemporaine
et en particulier I'architecture
s'inscrivant dans des démarches
environnementales.

Préservation du patrimoine ancien.

Planter des essences locales et peu
allergisantes.

Maintenir et protéger les haies et
boisements les plus intéressants.

Assurer des conditions
satisfaisantes en limitant I'utilisation
de I'espace public.

Adapter I'offre en fonction des
besoins réels (diversité des cas).
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III. Equipement et réseaux

Desserte par les Les conditions d'accés doivent permettre une Permettre une bonne défense

voies desserte facile et sécurisée. incendie.
Assurer la commodité de la
circulation.
Desserte par les La desserte en réseaux est assurée. Le Interdire les rejets sauvages et
réseaux raccordement aux réseaux est, de fait, favoriser la gestion des eaux de
obligatoire avec possibilité de récupérer les pluie.

eaux de pluie. Prévoir le tres haut débit.

Favoriser le passage de la fibre optique.

Zone UL

La zone UL est une zone destinée a recevoir des constructions, installations ou équipements de loisirs, de
service public ou d'intérét collectif.

L'objectif du réglement de la zone UL est de faciliter la réalisation d'un projet urbain répondant aux objectifs
suivants :

- Favoriser l'installation et I’évolution d'équipements d’intérét collectif.

- Mettre en place une architecture de bonne tenue, en laissant les possibilités d'une architecture
contemporaine et en particulier I'architecture s'inscrivant dans des démarches environnementales.

Les objectifs des régles applicables en zone UL

Objet Nouvelle regle Objectifs
1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité
Destinations et  Equipements d'intérét collectif et services Favoriser l'installation et I'évolution
sous- publics. d’équipements d'intérét collectif.

destinations
autorisées

Interdiction et Sont interdites les occupations du sol non liées  Favoriser l'installation et I"évolution
limitation aux activités autorisées dans la zone. d'équipements d'intérét collectif.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Qualité urbaine, Harmonie générale de la construction et des Favoriser une architecture de bonne

architecturale, batiments annexes. tenue, en laissant les possibilités

environnement d'une architecture contemporaine

ale et et en particulier I'architecture

paysageére s'inscrivant dans des démarches

environnementales.

Traitement Recommandation d'espéces peu allergisantes.  Planter des essences locales et peu

environnement Application de I'article L.151-23 du code de cllgneiiEs

al et paysager , . . . , .
I'urbanisme. Maintenir et protéger les haies et

boisements les plus intéressants.
II1. Equipement et réseaux

Desserte par les Les conditions d'accés doivent permettre une Permettre une bonne défense
voies desserte facile et sécurisée. incendie.

Assurer la commodité de la

Approbation en date du 11 mai 2023 165



MONDEVERT

1. Rapport de présentation

Desserte par les La desserte en réseaux est assurée. Le

réseaux raccordement aux réseaux est, de fait,
obligatoire avec possibilité de récupérer les
eaux de pluie.

Favoriser le passage de la fibre optique.

circulation.

Interdire les rejets sauvages et
favoriser la récupération d'eau de
pluie.

Prévoir le tres haut débit.
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2.2 Les zones a urbaniser AU

Les zones AU correspondent aux secteurs destinés a étre ouverts a I'urbanisation.
La commune de MONDEVERT posséde deux zones 1AU, urbanisable immédiatement.

L'ouverture a l'urbanisation doit étre menée en cohérence avec le PADD et les orientations d'aménagement
et de programmation du PLU.

Zone 1AUE

L'objectif du réglement de la zone 1AUE est de faciliter la réalisation d'un projet urbain répondant aux
objectifs suivants :

- Accueillir de nouveaux logements.
- Favoriser un aménagement cohérent de la zone.

- Favoriser le passage futur des zones 1AUE en UE.

[ 1 1AUE
BN 1AUA
Les objectifs des régles applicables en zone 1AUE
Objet Nouvelle régle Objectifs
1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité
Destinations et  Habitation. Favoriser la mixité des fonctions.
sous= Equipements d'intérét collectif et services publics. = Favoriser I'installation et
destinations e -
. . . - I'évolution de commerces dans
autorisées Artisanat et commerce de détail

le bourg et d’équipements
Restauration d’intérét collectif.
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Hébergement hotelier et touristique

Activité de service.

Cinéma.

Bureau.
Interdiction et Sont interdites les occupations du sol non Réduire les risques de
limitation compatibles avec I'habitat. nuisances.

Les constructions et installations autorisées dans Favoriser un aménagement
les zones ne le sont que dans le cadre de la cohérent de la zone.
réalisation d’'une ou plusieurs opérations

d'aménagement d’ensemble.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Volumétrie et Les régles applicables sont celles de larticle 4 de | Favoriser le passage de la zone
implantation la zone UE 1AUE a la zone UE.

Qualité urbaine, Les régles applicables sont celles de /article 4 de  Favoriser le passage de la zone
architecturale, la zone UE 1AUE a la zone UE.
environnement

ale et

paysageére

Traitement Les régles applicables sont celles de larticle 4 de | Favoriser le passage de la zone
environnement /a zone UE 1AUE a la zone UE.

al et paysager

Stationnement  Les régles applicables sont celles de larticle 4 de  Favoriser le passage de la zone
la zone UE 1AUE a la zone UE.

III. Equipement et réseaux

Desserte par les Les conditions d'accés doivent permettre une Permettre une bonne défense
voies desserte facile et sécurisée. incendie.
Assurer la commodité de la
circulation.
Desserte par les | La desserte en réseaux est assurée. Le Interdire les rejets sauvages et
réseaux raccordement aux réseaux est, de fait, obligatoire = favoriser la récupération d'eau
avec possibilité de récupérer les eaux de pluie. de pluie.
Favoriser le passage de la fibre optique. Prévoir le trés haut débit.

Zone 1AUA

L'objectif du reglement de la zone 1AUA est de faciliter la réalisation d'un projet urbain répondant aux
objectifs suivants :

- Accueillir de nouvelles activités économiques.

- Favoriser un aménagement cohérent de la zone.

Les objectifs des régles applicables en zone 1AUA
Objet Nouvelle régle Objectifs
1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Destinations et  Equipements d'intérét collectif et services publics. = Favoriser la mixité des fonctions
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sous-
destinations
autorisées

Interdiction et
limitation

Autres activités des secteurs secondaire et
tertiaire.

Sont interdites les occupations du sol non liées
aux activités autorisées dans la zone.

(équipements et activités
économique).

Limiter les conflits d'usage en
zones d’activités.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Qualité urbaine,
architecturale,
environnement
ale et
paysagere

Traitement
environnement
al et paysager

Stationnement

Desserte par les
voies

Desserte par les
réseaux

Les régles applicables sont celles de [article 4 de
la zone UA

Les régles applicables sont celles de [article 4 de
/a zone UA

Les régles applicables sont celles de larticle 4 de
la zone UA

III. Equipement et réseaux

Les conditions d'accés doivent permettre une
desserte facile et sécurisée.

La desserte en réseaux est assurée. Le
raccordement aux réseaux est, de fait, obligatoire
avec possibilité de récupérer les eaux de pluie.

Favoriser le passage de la fibre optique.

Favoriser le passage de la zone
1AUA a la zone UA.

Favoriser le passage de la zone
1AUA a la zone UA.

Favoriser le passage de la zone
1AUA a la zone UA.

Permettre une bonne défense
incendie.

Assurer la commodité de la
circulation.

Interdire les rejets sauvages et
favoriser la récupération d'eau
de pluie.

Prévoir le tres haut débit.
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2.3 Les zones agricoles A

La zone A comprend les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Le réglement du PLU comporte deux zones agricoles :

v La zone A qui couvre les terres exploitées, prairies ainsi que les sieges d’exploitation et constructions
de tiers situées en milieu agricole.

v La zone AS qui couvre le STECAL a vocation économique.

Zone A

L'occupation du sol y est réservée aux besoins de I'exploitation agricole. Les autres constructions et
installations ne le sont qu’a titre exceptionnel et une autorisation n'y est jamais de droit.

L'objectif du reglement de la zone A est de faciliter la réalisation d'un projet répondant aux objectifs
suivants :

- Protéger I'usage agricole de la zone.
- Permettre une évolution modérée des habitations existantes.

- Préserver les haies les plus intéressantes.

Les objectifs des régles applicables en zone A

Objet Nouvelle régle Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité
Destinations et = Exploitation agricole. Favoriser le développement et
sous- I'installation des exploitations.
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destinations
autorisées

Logement (sous conditions).

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilées (sous
conditions).

Restauration (sous conditions).

Hébergement hotelier et touristique (sous
conditions).

Sont interdite toutes installations ou
constructions non prévues au paragraphe
précédent et non autorisée sous conditions.

Interdiction et
limitation

Sont autorisées, sous conditions, les
logements de fonction, la restauration de
batiments existants, le changement de
destination, la reconstruction a l'identique
d'un batiment détruit.

Sont également autorisées les extensions des
habitations ainsi que la construction de
nouvelles annexes sous conditions.

Préservation des espaces proches des cours
d'eau.

Protéger la zone agricole.
Préserver le patrimoine bati existant.

Permettre des évolutions modérées
sur les habitations existantes tout en
préservant le caractére agricole de la
zZone.

Préserver la trame bleue.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Volumétrie et
implantation

e Emprise au sol :

Pour les habitations : de 30 m2 + 20% en
fonction de I'emprise au sol existante.

60 m2 pour les nouvelles annexes.

Emprise au sol de 120 m2 pour les logements
de fonction.

e Hauteur maximale :

La hauteur des batiments a usage utilitaire
pour les activités autorisées dans la zone
n'est pas limitée.

La hauteur maximale des logements : 9,5 m
au point le plus haut.

Regles particulieres pour les annexes.

o Implantation :

Par rapport aux voies départementales :
Implantation au-dela des marges de recul.

Par rapport aux autres voies :
- I'implantation en retrait peut étre imposée.

L'annexe doit étre implantée a une distance
n‘excédant pas 20 métres de I'habitation.

Qualité urbaine, Harmonie générale des constructions.
architecturale,
environnement

ale et

Regles pour les clotures.
Application de I'article L.151-19 du code de
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Respecter les caractéristiques
morphologiques du bati existant tout
en permettant la diversification des
formes.

Favoriser une latitude d’implantation
pour les constructions.

Assurer une bonne visibilité sur la
voirie.

Favoriser une architecture de bonne
tenue, en laissant les possibilités
d'une architecture contemporaine et
en particulier I'architecture
s'inscrivant dans des démarches
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paysagere I'urbanisme. environnementales.

Ne pas altérer I'environnement

paysager.

Préservation du patrimoine bati.
Traitement Application de l'article L.151-23 du code de Maintenir et protéger les haies et

environnement
al et paysager

Stationnement

Desserte par les
voies

Desserte par les
réseaux

Zone AS

I'urbanisme.

Recommandation d’especes peu
allergisantes.

Stationnement assuré en dehors des voies
publiques.

III. Equipement et réseaux

Les conditions d'acces doivent permettre une

desserte facile et sécurisée.

Interdire le raccordement aux réseaux pour

les constructions non autorisées.

boisements les plus intéressants.

Planter des essences locales et peu
allergisantes.

Assurer des conditions satisfaisantes
en limitant I'utilisation de I'espace
public.

Permettre une bonne défense
incendie.

Assurer la commodité de la
circulation.

Préserver |'espace agricole.

La zone AS est située dans un secteur a dominante agricole, elle couvre le STECAL a vocation économique.

L'objectif du réglement de la zone AS est de faciliter la réalisation d'un projet répondant aux objectifs

suivants :

- Favoriser le maintien et le développement des activités économiques en zone agricole.

- Préserver I'activité agricole en encadrant les possibilités d’évolution des constructions existantes a
vocation économique.

Les objectifs des régles applicables en zone AE

Objet

Nouvelle régle

Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Destinations et
sous-
destinations
autorisées

Interdiction et
limitation

Exploitation agricole.
Industrie.

Entrepot.

Bureau.

Sont interdites les occupations du sol non
liées aux activités autorisées dans la zone.

Sont interdites les extensions et
constructions nouvelles.

Favoriser le développement et
I'installation des exploitations.

Autoriser des activités économiques
dans des constructions existantes
désaffectées.

Protéger la zone agricole.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Volumétrie et
implantation

Qualité urbaine,
architecturale,
environnement

Sont interdites les extensions et
constructions nouvelles.

Harmonie générale des constructions.

Regles pour les clotures.
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Protéger la zone agricole.

Favoriser une architecture de bonne
tenue, en laissant les possibilités
d'une architecture contemporaine et
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ale et
paysageére

Traitement
environnement
al et paysager

Stationnement

Desserte par les
voies

Desserte par les
réseaux

Application de l'article L.151-19 du code de en particulier I'architecture
I'urbanisme. s’inscrivant dans des démarches
environnementales.

Ne pas altérer I'environnement
paysager.

Préservation du patrimoine bati.

Application de l'article L.151-23 du code de Maintenir et protéger les haies et

I'urbanisme. boisements les plus intéressants.

Recommandation d’espéces peu Planter des essences locales et peu

allergisantes. allergisantes.

Stationnement assuré en dehors des voies Assurer des conditions satisfaisantes

publiques. en limitant I'utilisation de l'espace
public.

II1. Equipement et réseaux

Les conditions d'accés doivent permettre une | Permettre une bonne défense
desserte facile et sécurisée. incendie.

Assurer la commodité de la
circulation.

Interdire le raccordement aux réseaux pour Préserver |'espace agricole.
les constructions non autorisées.
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2.4 La zone naturelle et forestiere N

La zone NP correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité
des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique ; soit de I'existence d'une exploitation forestiere ou d’activités
touristiques ; soit de leur caractére d'espaces naturels ; soit de la nécessité de préserver ou restaurer les
ressources naturelles.

Elle couvre les boisements, des abords des cours d'eau, des zones humides et quelques grands espaces
naturels constitutifs des continuités écologiques de MONDEVERT.

Zone NP

L'objectif du reglement de la zone NP est de faciliter la réalisation d'un projet répondant aux objectifs
suivants :

- Protéger I'usage naturel de la zone
- Préserver les haies et boisements les plus intéressants
- Préserver les zones humides

- Préserver les réservoirs de biodiversité

Les objectifs des régles applicables en zone NP

Objet Nouvelle régle Objectifs
1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité
Destinations et | Exploitation forestiere Préserver les espaces naturels.
sous-

s Locaux techniques et industriels des administrations
destinations
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autorisées

Interdiction et
limitation

publiques et assimilés (sous conditions)

Sont interdites les occupations du sol non
compatibles avec le caractére de la zone.

Sont autorisées, sous conditions la reconstruction a

I'identique d'un batiment détruit.

Préservation des espaces proches des cours d'eau.

Application de Il'article L.113-1 du code de
I'urbanisme (EBC)

Préserver les espaces naturels.

Préserver le patrimoine bati
existant.

Préserver la trame bleue.

1. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Qualité urbaine,
architecturale,
environnement
ale et
paysageére

Traitement
environnement
al et paysager

Desserte par les
voies

Desserte par les
réseaux

Harmonie générale des constructions.
Regles pour les clotures.

Application de l'article L.151-19 du code de
I'urbanisme.

Application de l'article L.151-23 du code de
I'urbanisme.

Recommandation d’espéces peu allergisantes.

II1. Equipement et réseaux

Les conditions d'accés doivent permettre une
desserte facile et sécurisée.

Interdire le raccordement aux réseaux pour les
constructions non autorisées.

Préservation du patrimoine bati

Maintenir et protéger les haies
et boisements les plus
intéressants.

Planter des essences locales et
peu allergisantes.

Permettre une bonne défense
incendie.

Assurer la commodité de la
circulation.

Préserver les espaces naturels.
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CHAPITRE 6 : ANALYSE DE LA
CONSOMMATION DE L'ESPACE ET
EVOLUTION DU PLU
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1 _Analyse comparative de la consommation d’espaces liée a
la loi Climat et Résilience

La loi Climat et Résilience définit la notion d‘artificialisation des sols et inscrit dans le droit un objectif de
réduction par deux de la consommation d’espaces sur les dix prochaines années par rapport a la
décennie précédente.

2011-2021* Projection sur les 10 prochaines années

Surface consommée pour
habitat 3,2 ha 2 ha

Moyenne annuelle 0,32 ha 0,2 ha
S,urffage,cpnsomrr_wee pour 5.9 ha 0,7 ha
I'activité économique

Moyenne annuelle 0,59 ha 0,07 ha

Surface consommeée total 9,1 ha 2,7 ha
Moyenne annuelle 0,91 ha 0,27 ha

* Source : Portail de lartificialisation

Le projet de PLU de la commune de MONDEVERT respect bien la loi Climat et Résilience car la
consommation de I'espace est divisée par 3,3 entre la période 2011-2021 et la future décennie.
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2 Les principales évolutions par rapport au précédent PLU

Les zones constructibles sont diminuées par rapport au précédent PLU.

La cartographie suivante présente les secteurs ayant fait I'objet d'une évolution dans les zones constructibles
du PLU de MONDEVERT.

Apparaissent en vert les secteurs reclassés en zone non constructible (agricole ou naturelle). Nous pouvons
constater que les extensions du bourg sont trés largement diminuées.

En rouge apparaissent les secteurs devenus constructibles, correspondant a :

v'  La future zone a vocation économique

v un ajustement au sud du bourg, le long de la rue de la Forét,

Pour rappel, tous les hameaux/villages ne sont pas constructibles dans le présent PLU.

: Zones constructibles conservées
Rouge : Nouvelles zones constructibles

Vert : Nouvelles zones agricoles ou naturelles
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Evolution des surfaces

(DTS Superficie AR Superficie | -
précédent :n ha nouveau :n ha Evolution
PLU PLU
U 26,2 U 33,5 7,3
AU 14,8 AU 2,9 -11,9
A 379,6 A 380,3 0,7
N 81,1 N 85,2 4,1
TOTAL 502 502

Nous pouvons constater que le présent PLU retire 4,6 ha de zones constructibles (U et AU) par rapport au
précédent PLU, tout en permettant I'accueil d’environ 100 habitants supplémentaires, des équipements et un
espace a vocation économique.

La superficie de la zone AU diminue de pres de 80%b par rapport au précédent PLU.
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CHAPITRE 7 : INCIDENCES DES
ORIENTATIONS DU PLAN SUR
L'ENVIRONNEMENT ET MESURES DE
PRESERVATION ET DE MISE EN VALEUR
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Comme indiqué dans les paragraphes précédents du présent rapport de présentation, les élus de
MONDEVERT ont particulierement veillé a préserver le caractére originel du territoire communal, source de
son attractivité. Le cadre de vie, le paysage et les milieux naturels sont des points forts de la politique
urbaine communale.

Les orientations du projet de Plan Local d’Urbanisme auront néanmoins des incidences sur I'environnement.

Toutefois, pour chacun des choix effectués, leur prise en compte a été effective et leur minimisation
recherchée. Le réglement, le Projet d’Aménagement et de Développement Durables et les orientations
d'aménagement et de programmation contribuent notamment a cet effort.

1 L'impact sur le site Natura 2000 le plus proche

Aucun site Natura 2000 n’est recensé sur le territoire communal. Le site le plus proche est situé a plus de 32
km au nord-ouest de la commune. Il s'agit du site « Complexe forestier Rennes-Liffré-Chevré, Etang
et lande d'Ouée, forét de Haute Séve ».

1.1 Présentation du site du « Complexe forestier Rennes-Liffré-
Chevré, Etang et lande d'Ouée, forét de Haute Seve »

Le département de I'Ille-et-Vilaine compte 13 sites Natura 2000 : 9 bénéficiant d’'un classement comme site
d'intérét communautaire (SIC), 4 comme zone de protection spéciale (ZPS).

Le site le plus proche est situé a plus de 32 km au nord-ouest de la commune. Il sagit du site « Complexe
forestier Rennes-Liffré-Chevré, Etang et lande d'Ouée, forét de Haute Séve ».

= ) % >

S ComplexefforestierRennesliffréChevret

/'@a@@mmmm Pt

3277km ‘ a5 : \ <3
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Caractéristiques du site

Elément d'un grand complexe de massifs forestiers reliés par un systéme bocager préservé, étang et lande
d'Ouée, et tourbiére a I'ouest de la forét de Saint-Aubin du Cormier.

Le périmétre du site Natura 2000 "Complexe forestier Rennes-Liffré-Chevré, Etang et lande d'Ouée,
forét de Haute Seve" s'étend sur 1 728 hectares et concerne plusieurs communes (Betton, Gosné, Liffré,
Méziéres-sur-Couesnon, Saint-Aubin-du-Cormier, Saint-Sulpice-la-Forét, Thorigné-Fouillard).

Carte de localisation
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Qualité et importance

La hétraie-chénaies a houx et ifs, riche en épiphytes, est bien représentée et présente un état de
conservation remarquable. Est présente également la hétraie a aspérule a strate herbacée neutrophile.
Certains secteurs boisés attenants aux cours d'eau (forét de Rennes) sont occupés par une forét alluviale
résiduelle a aulnes, frénes et saules associés a un sous-bois de fougéres, carex et sphaignes. Le site compte
également un étang eutrophe a végétation flottante, (étang d'Ouée) aux eaux proches de la neutralité, en
contact avec les landes séches et des landes humides tourbeuses a sphaignes (habitat prioritaire) des landes
d'Ouée en situation préforestiere. Les biocoenoses a Gentianes de ces landes abritent le rare papillon Azuré
des mouilléres (Maculinea alcon).

Les massifs comptent de nombreuses espéces d'intérét communautaire liés aux mares (Triton crété), aux
ligneux (Lucane cerf-volant : espéce bocagére ou forestiére liée a la présence de chénes, pour les larves et
les adultes) et au milieu forestier d'une maniere générale. Le site joue un role majeur pour plusieurs especes
d'oiseaux de l'annexe I de la directive 79/409/CEE Oiseaux" telles que I'Engoulevent d'Europe (clairiéres et
boisements clairsemés), le Pic noir (site important pour I'expansion vers l'ouest de I'espéce) et le Pic mar.
Deux espéces de chiroptéres d'intérét communautaire fréquentent également les massifs forestiers : le Murin
de Bechstein et le Grand Murin, espéces a faible répartition bretonne, considérées comme vulnérables sur
I'ensemble de leur aire francaise.

Vulnérabilité

Le maintien voire I'amélioration du statut des espéces d'intérét communautaire et de la qualité des habitats
est directement liée a la nature du traitement sylvicole appliqué aux massifs forestiers.
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La présence de vieilles futaies avec sous étage (Pic mar), de vieilles futaies claires (Pic noir, Pouillot siffleur,
Pouillot de Bonelli), d'arbres creux ou sénescents (chiropteres), et la conduite douce de la régénération des
peuplements (non introduction d'essences allochtones) devraient constituer des lignes de conduite
essentielles pour la gestion sylvicole des peuplements

Habitats d'intérét communautaire

3110 - Eaux oligotrophes trés peu minéralisées des plaines sablonneuses (Littorelletalia uniflorae)

4020 - Landes humides atlantiques tempérées a Erica ciliaris et Erica tetralix

4030 - Landes seches européennes

7110 - Tourbieres hautes actives

7140 - Tourbieres de transition et tremblantes

91EOQ - Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

9120 - Hétraies acidophiles atlantiques a sous-bois a Ilex et parfois a Taxus (Quercion robori-petraeae ou
Ilici-Fagenion)

9130 - Hétraies de I'Asperulo-Fagetum

Espéces d'intérét communautaire
v" Amphibiens
o 1166 Triturus cristatu
v" Poissons
o 1096 Lampetra planeri
o 1163 Cottus gobio
v' Invertébrés
o 1083 Lucanus cervus
o 6199 Euplagia quadripunctaria
v Mammiféres
o 1303 Rhinolophus hipposideros
o 1308 Barbastella barbastellus
o 1323 Myotis bechsteinii
o 1324 Myotis myoti
v' Plantes

o 1831 Luronium natans

Considérant que le site Natura 2000 le plus proche de la commune de MONDEVERT est situé a
plus de 32 km du bourg, nous pouvons considérer que le projet de PLU n'aura aucune incidence
positive ou négative sur les habitats et espéces précédemment listés.
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2 Les incidences du PADD sur |'environnement

L'analyse des incidences cumulées du PADD est représentée sous la forme d'une matrice qui croise les
orientations du PADD avec les enjeux du territoire.

Enjeux environnementaux
Cadre de vie, Energie, effet
Milieux Ressource |Sols et sous- pavs?get_s et . Nuisances et de 5‘“."3 et
naturels et en eau cols patrimoine Risques bruit pollutions
biodiversité naturel et atmosphérig
culturel ues
Al - - - - - -
A2 + -+ + + -
A3 + -+ + + -
A4 - -
A5 -+ + +
B-1 -+ - ++ +
B-2 + +
(=]
E B-3 - - - - - -
E c1 -+ - ++ + + +
g c-2 -/ + -/ + - ++ -
s -3 -+
g
E c-4 + + ++
-5 ++ ++
D-1 ++ + ++ ++ + + ++
D-2 ++ ++ ++ ++ +
D-3 ++ ++ ++ ++ + + ++
E-1 ++ ++ ++ ++ + + +
E-2 + + + ++ +
E-3 ++

Nous pouvons constater que les incidences du projet politique sont majoritairement positives. Les principales
incidences négatives proviennent des orientations A-1 et B-3 qui sont les suivantes :

e A-1:PRODUIRE DU LOGEMENT DE MANIERE MODEREE
e B-3: ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
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3 Les incidences des zones ouvertes a l'urbanisation et des
aménagements sur |’environnement

Ce chapitre aborde I'analyse des incidences du PLU sur I'environnement sous I'angle des zones nouvellement
ouvertes a l'urbanisation.

3.1 Incidences de l'ouverture a I'urbanisation des zones d’habitat

En termes d’'habitat, le PLU prévoit prés de 46% des nouveaux logements dans la zone agglomérée (zones U
- dents creuses individuelles, espaces de densification) ou dans du béti existant (remise sur le marché de
logements vacants, changements de destination). La richesse biologique de ces milieux étant nulle, leur
urbanisation n’entrainera pas la destruction de milieux susceptibles d’accueillir des especes faunistiques
et/ou floristiques d'intérét.

Les informations suivantes s‘attachent donc a mesurer les incidences des zones d’‘extension sur
I'environnement.

Prairie partiellement exploitée, mais non inscrit au registre parcellaire agricole.
Présence d'un hangar et de fonds de jardins (potagers).

Occupation du sol

Présentation du site et enjeux

Ce secteur est situé en cceur de bourg. Il est a I'écart des réservoirs de biodiversité mais jouxte une
continuité écologique située au sud. Aucune zone humide n‘a été identifiée sur le site. Présence d'une haie
bocageére implantée en limite sud du site.
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Légende:

Logements

Déplacements
"t Accés principa|

Haie a intégre

D Périmétre d'étude
Affectation principale des sols

Equipements collectifs
A Périmétre sanitaire a prendre en compte

. ====> Principe de liaison cycles - piétons
Eléments de paysage
——_ Conede vue a préserver

r(/_ Bande non constructible
sinnnny Accroche urbaine

N

<>

Incidences du projet de PLU

e Arrivée de nouveaux résidents engendrant probablement une augmentation de la fréquentation des

espaces naturels.

e Augmentation du besoin en eau potable.

e Augmentation des effluents.
e Augmentation des déchets.
e Imperméabilisation des sols.

e Consommation d’espace.

e Urbanisation d’un secteur situé a proximité des équipements collectifs (restreint les déplacements carbonés
tout en facilitant les déplacements doux).

e Impact modéré sur le paysage.

e Augmentation des émissions de gaz a effet de serre.

Mesures de préservation et de mise en valeur

A , . Mesures de
Mesures d’évitement Mesures de réduction compensation
o Construction de nouveaux logements en cceur de
bourg, permettant de restreindre les besoins en
déplacements motorisés (limite les émissions de
« La haie bocagére sud sera gaz a effet de serre).
integree au projet. Une bande « Renforcement des actions en faveur des modes de
non constructible sera déplacements doux : régle pour la réalisation de
maintenue entre cette haie et stationnements vélos, cheminements prévus dans
Ie’s parcelles privees a vocation le cadre des orientations d’'aménagement et de
d'habitat. programmation.
* Maintien de cones de vue en « Mise en place d’une orientation d'aménagement et
direction de I'eglise. de programmation qui impose une densité
minimale permettant une hausse de la densité par
rapport aux opérations effectuées lors de la
précédente décennie.
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e Incitation de mise en place de solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales.

e Réglement favorisant I'emploi de matériaux
durables.

« Orientations d’'aménagement de programmation
suggérant I'implantation du bati pour obtenir une
gestion optimisée du foncier et réaliser des
économies d’énergie.

Occupation du sol Parcelle cultivée.

Présentation du site et enjeux

Ce secteur est situé dans le prolongement sud du dernier lotissement communal et fera la jonction avec le
lotissement plus ancien de l'impasse des Robiniers. Il est implanté a I'écart des réservoirs de biodiversité
mais est concerné par des zones humides dans ses limites nord et est.
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3

o)
E=

_

N

Légende :
[ ] Pperimetre d'étude :

Affectation principale des sols
Logements

Déplacements
s Accés principal
jmsf Connexion future
====> Principe de liaison cycles - piétons

Eléments de paysage
@®®e Haiea intégrer
FEENT Filtre A créer
= Zones humides a préserver

Incidences du projet de PLU

e Arrivée de nouveaux résidents engendrant probablement une augmentation de la fréquentation des

espaces naturels.
e Augmentation du besoin en eau potable.
e Augmentation des effluents.
e Augmentation des déchets.
o Imperméabilisation des sols.

e Consommation d'espace agricole.

e Urbanisation d'un secteur situé a proximité des équipements collectifs (restreint les déplacements carbonés

tout en facilitant les déplacements doux).

e Impact sur la zone humide identifiée au nord et a l'est de la zone.

e Augmentation des émissions de gaz a effet de serre.

Mesures de préservation et de mise en valeur

Mesures d’évitement Mesures de réduction

Mesures de
compensation

c,onservées dans le cadre de e Les zones humides seront préservées.

I'OAP. Cependant, une voie d’acces et des liaisons
e Aucune construction a douces pourront les traverser en

vocation d’habitat dans les recherchant le moindre impact possible

zones humides. (impact estimé a moins de 200 m2). A ce

voie.

e Construction de nouveaux logements a
moins de 400 m de I'école et du commerce
permettant de restreindre les besoins en
déplacements motorisés (limite les

o Les haies périphériques seront | €missions de gaz a effet de serre).

titre, afin de préserver la fonctionnalité de la
zone humide, la voie d'accés devra
comporter un lien hydrologique permettant
une connexion subsurfacique entre les zones
humides implantées de part et d'autre de la
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e Renforcement des actions en faveur des
modes de déplacements doux : régle pour la
réalisation de stationnements vélos,
cheminements prévus dans le cadre des
orientations d'aménagement et de
programmation.

e Mise en place d'une orientation
d’aménagement et de programmation qui
impose une densité minimale permettant
une hausse de la densité par rapport aux
opérations effectuées lors de la précédente
décennie.

e Incitation de mise en place de solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales.

o Réglement favorisant I'emploi de matériaux
durables.

e Orientations d’'aménagement de
programmation suggérant I'implantation du
bati pour obtenir une gestion optimisée du
foncier et réaliser des économies d’énergie.

e Plantation de filtres a caractére bocager en
limite est du site.

3.2 Incidences de l'ouverture a l'urbanisation de la zone a
vocation économique

En termes de nouvelles zones a vocation économique, le présent PLU prévoit la création d’'une petite réserve
d’environ 7 000 m2 dans la continuité sud de I'aire de services de la RN 157.
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Occupation du sol | Parcelles cultivées

Présentation du site et enjeux

Situé a environ 500 meétres au nord du bourg et dans le prolongement sud de I'aire de services, ce secteur
couvre une superficie d’environ 0,7 ha.

Il est a I'écart des réservoirs de biodiversité ou continuités écologiques. Aucune zone humide n‘a été
identifiée sur le site. Présence d'une zone humide un peu plus a l'est.

| Légende A
[[] Perimétre détude :

Affectation principale des sols
Activité économique

Incidences du projet de PLU

e Augmentation du besoin en eau potable.
e Augmentation des effluents.

e Augmentation des déchets.

e Imperméabilisation des sols.

e Consommation d’espace agricole.

o Impact modéré sur le paysage (secteur jouxtant |'aire de services).

Mesures de préservation et de mise en valeur

. . . . Mesures de
Mesures d'évitement Mesures de réduction ~
compensation

e Les zones humides existantes
sont exclues de la zone a

; e Réglement favorisant I'emploi de matériaux
urbaniser.

durables.

¢ Obligation de densifier le
secteur en interdisant
I'implantation d’une seule
entreprise.

e Incitation de mise en place de solutions
alternatives de gestion des eaux pluviales.
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4 Les autres incidences sur la composante environnementale

4.1 L'impact sur les milieux naturels et la biodiversité

Le PADD contient plusieurs orientations ayant des incidences sur les milieux naturels et la biodiversité :
Incidences positives

A-2 : FACILITER L'HABITAT DANS LE BOURG POUR LIMITER LES EXTENSIONS URBAINES
A-3 : MODERER LA CONSOMMATION D’ESPACES AGRICOLES ET NATURELS

D-1 : CONSERVER LA TRAME VERTE MONDEVERTAISE

D-2 : PRESERVER LA TRAME BLEUE COMMUNALE

D-3 : SAUVEGARDER LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE

E-1 : SAUVEGARDER LES PAYSAGES D'UNE COMMUNE AU SUD DU PLATEAU DE VITRE
E-2 : MATERIALISER CLAIREMENT LES LIMITES A L'URBANISATION

Incidences négatives

A-1 : PRODUIRE DU LOGEMENT DE MANIERE MODEREE

B-3 : ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Incidences mixtes

A-5 : MAINTENIR LES POSSIBILITES D’EVOLUTION DES HABITATIONS SITUEES EN DEHORS DU
BOURG

B-1 : PRESERVER LE FONCIER AGRICOLE ET FAVORISER LES NOUVELLES INSTALLATIONS
C-1 : SECURISER LES DEPLACEMENTS

C-2 : REPONDRE AUX BESOINS DE LA POPULATION PAR UNE OFFRE ADAPTEE EN EQUIPEMENTS
ET SERVICES

4.1.1 Incidences de la mise en ceuvre du PLU

Globalement, le présent PLU aura des incidences plutot positives sur les milieux naturels et la biodiversité

Les rares réservoirs de biodiversité identifiés sur la commune sont éloignés des futures zones urbanisables et
font I'objet de protections réglementaires (zonage naturelle protégée N, classement en éléments de paysage
a préserver...).

Les autres espaces naturels les plus remarquables sont les zones humides, les cours d'eau ainsi que leurs
abords. Ces espaces sont trés majoritairement classés en zone N et classés en éléments de paysage a
préserver,

Aucune continuité écologique majeure ne sera menacée par le présent PLU.

Enfin, la fréquentation des espaces naturels et plus particulierement des réservoirs de biodiversité les plus
proche de la zone agglomérée sera inévitablement augmentée. Des cheminements doux sont identifiés pour
baliser les espaces destinés a la marche.

4.1.2 Mesures d’évitement, de réduction ou de compensation des
incidences
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Mesures d’évitement des incidences

e Classement des réservoirs de biodiversité en zone naturelle protégée (NP).

¢ Classement des abords des cours d’eau en zone naturelle protégée (NP).

e Les périmetres des zonages AU ont évolué pour prendre en compte les éléments naturels existants.

e Un STECAL économie a été créé, cependant aucune extension ou construction nouvelle n'est
autorisée.

e Préservation de :

o

o

o

@)

@)

36 ha de boisements en EBC.

26 km de haies bocageéres au titre du L 151-23 du CU.
1,8 ha de boisements au titre du L 151-23 du CU.

33 ha de zones humides au titre du L 151-23 du CU.

tous les cours d’eau, soit 9 km au titre du L 151-23 du CU.

Mesure de réduction des incidences

¢ Les habitations situées en zone A peuvent faire I'objet d’extensions limitées.

¢ La densité minimale moyenne des futures constructions a usage d’habitation sera de 17 logements a
I'hectare contre environ 8 Igts/ha au cours de la précédente décennie.

¢ Les OAP identifient les végétaux qu’il convient de préserver ou imposent la plantation de nouveaux
linéaires arbustifs.
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4.2 L'impact sur la ressource en eau

Le bassin versant auquel appartient la commune est soumis au SDAGE Loire-Bretagne, approuvé le 18
novembre 2015. Quinze orientations fondamentales ont été définies :

1. Repenser les aménagements de cours d'eau

Réduire la pollution par les nitrates

Réduire la pollution organique

Maitriser la pollution par les pesticides

Maitriser les pollutions dues aux substances dangereuses
Protéger la santé en protégeant I'environnement
Maitriser les prélévements d'eau

Préserver les zones humides et la biodiversité

v o N oA WD

Rouvrir les rivieres aux poissons migrateurs

. Préserver le littoral

[
o

. Préserver les tétes de bassin versant

—_ =
N =

. Réduire le risque d'inondations par les cours d'eau

—
w

. Renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques

—_
N

. Mettre en place des outils réglementaires et financiers
15. Informer, sensibiliser, favoriser les échanges
MONDEVERT est incluse dans le SAGE Vilaine approuvé par arrété le 2 juillet 2015.

Le PADD contient plusieurs orientations ayant des incidences sur la ressource en eau :
Incidences positives

D-1 : CONSERVER LA TRAME VERTE MONDEVERTAISE

D-2 : PRESERVER LA TRAME BLEUE COMMUNALE

D-3 : SAUVEGARDER LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE

E-1 : SAUVEGARDER LES PAYSAGES D'UNE COMMUNE AU SUD DU PLATEAU DE VITRE
E-2 : MATERIALISER CLAIREMENT LES LIMITES A L'URBANISATION

Incidences négatives

A-1 : PRODUIRE DU LOGEMENT DE MANIERE MODEREE

B-1 : PRESERVER LE FONCIER AGRICOLE ET FAVORISER LES NOUVELLES INSTALLATIONS
B-3 : ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Incidences mixtes

A-2 : FACILITER L'HABITAT DANS LE BOURG POUR LIMITER LES EXTENSIONS URBAINES
A-3 : MODERER LA CONSOMMATION D'ESPACES AGRICOLES ET NATURELS

C-2 : REPONDRE AUX BESOINS DE LA POPULATION PAR UNE OFFRE ADAPTEE EN EQUIPEMENTS
ET SERVICES
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Le PLU de MONDEVERT ne vient pas a lI'encontre des objectifs généraux d’utilisation, de mise en valeur, de
protection quantitative et qualitative de la ressource en eau fixés dans ces deux documents.

4.2.1 Incidences de la mise en ceuvre du PLU

Le projet de PLU prend en compte l'inventaire des zones humides communale.

L'ensemble des zones humides recensées, soit 33 hectares, sont identifiées et protégées dans le zonage du
PLU au titre de l'article L 151-23 du CU. Seul environ 200 m2 de zones humides sont susceptibles d'étre
impactées par I'OAP n°2

De ce point de vue, le PLU a un impact positif sur la préservation de la trés grande majorité des zones
humides, notamment par rapport au précédent PLU, et est en adéquation avec les prescriptions du Schéma
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE).

Globalement, la protection du réseau hydrographique est assurée par son classement en zone NP au moins
35 metres de part et d’autre des berges. Les zones a batir du PLU se situent en dehors de I'emprise d'un
cours d’eau.

Le développement urbain, concentré dans la zone agglomérée, est prévu par le biais d‘opérations
d’ensembles. Toutes les nouvelles constructions seront assainies collectivement.

4.2.2 Mesures d’évitement, de réduction ou de compensation des
incidences

Mesures d’'évitement des incidences

¢ Inventaire des zones humides sur I'ensemble du territoire. Protection sur le plan de zonage par une
trame spécifique, classement de ces espaces en zone naturelle ou agricole inconstructible.

e Création d’'une bande de protection (NP) de 35 métres autour des cours d’eau.

e Création d'une bande inconstructible de 5 métres de part et d'autre des berges des cours d’eau
(réglement écrit).

Mesure de réduction des incidences

e Dans les zones a urbaniser couvertes par des OAP, le PLU indique que des solutions alternatives de
gestion des eaux pluviales seront recherchées (aménagement de noues dans les espaces verts,
fossés ou noues en bordure de voie...) ainsi que l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie.

e L'OAP n° stipule que : « Les zones humides seront préservées. Cependant, une voie dacces et des
liaisons douces pourront les traverser en recherchant le moindre impact possible. A ce titre, afin de
préserver la fonctionnalité de la zone humide, la voie d'acces devra comporter un lien hydrologique
permettant une connexion subsurfacigue entre les zones humides implantées de part et dautre de /a
voie. »
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4.3 L'impact sur le foncier agricole et naturel

Le PADD contient plusieurs orientations ayant des incidences sur les sols :
Incidences positives
A-2 : FACILITER L'HABITAT DANS LE BOURG POUR LIMITER LES EXTENSIONS URBAINES

A-3 : MODERER LA CONSOMMATION D’ESPACES AGRICOLES ET NATURELS

A-5 : MAINTENIR LES POSSIBILITES D’EVOLUTION DES HABITATIONS SITUEES EN DEHORS DU
BOURG

B-1 : PRESERVER LE FONCIER AGRICOLE ET FAVORISER LES NOUVELLES INSTALLATIONS

D-1 : CONSERVER LA TRAME VERTE MONDEVERTAISE
D-2 : PRESERVER LA TRAME BLEUE COMMUNALE
D-3 : SAUVEGARDER LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE

E-1 : SAUVEGARDER LES PAYSAGES D'UNE COMMUNE AU SUD DU PLATEAU DE VITRE
E-2 : MATERIALISER CLAIREMENT LES LIMITES A L'URBANISATION

Incidences négatives
A-1 : PRODUIRE DU LOGEMENT DE MANIERE MODEREE

B-3 : ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
C-1 : SECURISER LES DEPLACEMENTS

C-2 : REPONDRE AUX BESOINS DE LA POPULATION PAR UNE OFFRE ADAPTEE EN EQUIPEMENTS
ET SERVICES

4.3.1 Incidences de la mise en ceuvre du PLU

La volonté de valoriser autant que possible le potentiel foncier situé dans I'enveloppe urbaine actuelle et de
limiter les constructions nouvelles en secteur agricole constituent les mesures les plus fortes du PADD en
faveur de la conservation des sols.

Le PLU contient par ailleurs des mesures de protection en faveur des espaces boisés et de la trame bocagére
dans les OAP.

Le PLU prévoit des opérations d’urbanisation qui auront nécessairement pour effet I‘artificialisation de
nouvelles surfaces de sols. Cependant, les secteurs d'extension a vocation d’habitat sont modérés pour une
commune tel que MONDEVERT (consommation totale de 2,7 hectares en extension de la zone agglomérée —
2 ha pour I'habitat et 0 ,7 ha pour I'activité économique).

Le dimensionnement des zones a urbaniser répond strictement aux objectifs inscrits dans le PADD dés le
début de la procédure. Ce respect rigoureux des objectifs communaux conforte la gestion de la
consommation des espaces.

Cette artificialisation signifie en pratique que des terrains, qui correspondent principalement a des espaces
cultivés ou a des prairies, seront soustraits a I'agriculture et que leur aménagement peut en principe générer
des impacts sur les sols adjacents (impacts indirects sur les activités agricoles, érosion/sédimentation liée
aux rejets d'eaux pluviales...).

Ces impacts prévisibles doivent toutefois étre comparés a la tendance passée.
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2011-2021%* Projection sur les 10 prochaines années

Surface consommée pour
I'habitat 3,2 ha 2 ha

Moyenne annuelle 0,32 ha 0, 2 ha
Slurfggelcpnsomnjee pour 5.9 ha 0,7 ha
I'activité économique

Moyenne annuelle 0,59 ha 0,07 ha

Surface consommeée total 9,1 ha 2,7 ha
Moyenne annuelle 0,91 ha 0,27 ha

4.3.2 Mesures d'évitement, de réduction ou de compensation des
incidences

Mesures d’évitement des incidences

Identification de gisements en densification du bourg qui permet de limiter les besoins en extension
: 38 % des nouveaux logements s’effectueront en densification du bourg.

La surface artificialisée a vocation d’habitat sera inférieure a celle de la décennie passée, alors que la
commune pourra potentiellement accueillir 37 logements de plus (construction de 26 logements au
cours de la derniére décennie contre 63 dans le présent PLU).

Extensions urbaines diffuses proscrites : Définition d’enveloppe urbaine sans extension au coup par
coup (que par le biais d'opération d’ensemble respectant une certaine densité en adéquation avec le
SCoT).

Mesure de réduction des incidences

Dispositions diverses intégrées au reglement et aux orientations daménagement et de
programmation garantissant une meilleure utilisation de I'espace disponible, au travers notamment
de densités baties plus élevées que dans le passé (le projet est basé sur une densité minimale
moyenne de 17 logements par hectare, contre 8 logements par hectare lors de la derniére
décennie).
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4.4 L'impact sur le paysage

Le PADD contient plusieurs orientations ayant des incidences sur les paysages :
Incidences positives
A-4 : FACILITER LA MIXITE DE L'OFFRE DE LOGEMENTS

A-5 : MAINTENIR LES POSSIBILITES D’EVOLUTION DES HABITATIONS SITUEES EN DEHORS DU
BOURG

B-1 : PRESERVER LE FONCIER AGRICOLE ET FAVORISER LES NOUVELLES INSTALLATIONS
B-2 : REDEFINIR UNE CENTRALITE COMMERCIALE DANS LE CENTRE-BOURG
C-1 : SECURISER LES DEPLACEMENTS

C-2 : REPONDRE AUX BESOINS DE LA POPULATION PAR UNE OFFRE ADAPTEE EN EQUIPEMENTS
ET SERVICES

C-3 : PROMOUVOIR L’ACCES AUX COMMUNICATIONS NUMERIQUES

C-4 : AMELIORER LES PERFORMANCES ENERGETIQUES DES CONSTRUCTIONS

C-5 : PRENDRE EN COMPTE LES NUISANCES SONORES

D-1 : CONSERVER LA TRAME VERTE MONDEVERTAISE

D-2 : PRESERVER LA TRAME BLEUE COMMUNALE

D-3 : SAUVEGARDER LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE

E-1 : SAUVEGARDER LES PAYSAGES D'UNE COMMUNE AU SUD DU PLATEAU DE VITRE

E-2 : MATERIALISER CLAIREMENT LES LIMITES A L'URBANISATION

E-3 : PRESERVER, MIEUX FAIRE CONNAITRE ET VALORISER LE PATRIMOINE BATI REMARQUABLE

Incidences négatives
A-1 : PRODUIRE DU LOGEMENT DE MANIERE MODEREE
B-3 : ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

D’autres objectifs plus globaux sont également inscrits dans le PLU, comme la modération de la
consommation des espaces agricoles et naturels ou encore la densification de I'enveloppe agglomérée.

4.4.1 Incidences de la mise en ceuvre du PLU

De nombreuses mesures sont prises dans le PLU, déja présentées précédemment, comme la protection des
boisements, de la trame bocagére dans les OAP, des cours d’eau et des zones humides, la protection de
I'espace agricole, la priorisation de I'urbanisation dans I'enveloppe agglomérée, le choix de localisation des
secteurs de développement...

D’autres mesures spécifiques a la protection des paysages urbains sont également prises dans le réglement :
e mesures relatives aux clotures,

e protection des éléments du patrimoine bati,
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e traitement des franges urbaines.

Toutes les opérations d’urbanisation envisagées par le PLU modifieront a des degrés divers le paysage local,
sans que l'on puisse parler a priori d'incidences négatives. Les modalités d’intégration d'un aménagement
dans le paysage dépendent de multiples facteurs dont certains (la qualité d’exécution d'un chantier, par
exemple) ne dépendent pas d'un PLU. Par ailleurs, les constructions n‘ont pas nécessairement a se cacher ;
si un masquage par des écrans végétaux peut convenir a des constructions de faible qualité, un projet
soigné peut participer qualitativement au paysage.

4.4.2 Mesures d’évitement, de réduction ou de compensation des
incidences

Mesures d’'évitement des incidences
¢ Identification de gisements en densification du bourg qui permet de limiter les besoins en extension.
e Aucune construction nouvelle dans les hameaux.

e Mitage proscrit.

Mesure de réduction des incidences

e Protection de plusieurs éléments paysagers par le réglement (trame bocagére dans les orientations
d’aménagement et de programmation, boisements et petit patrimoine) permettant I'identification des
habitants au territoire et a son paysage.

e Dispositions paysagéres et qualitatives diverses prévues par les orientations d'aménagement et de
programmation.

e Traitement, a travers les orientations d'aménagement et de programmation, des transitions entre
espace bati et espace agricole et/ou naturel.
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4.5 L'impact sur les déplacements

De multiples objectifs en matiére de déplacement sont affichés dans le PADD :
Incidences positives
A-2 : FACILITER LES DEPLACEMENTS ALTERNATIFS SUR LA COMMUNE

A-3 : METTRE EN VALEUR LES BORDS DE L'ISE

B-3 : CENTRALISER L'URBANISATION FUTURE

B-5 : PRESERVER LE CARACTERE DES HAMEAUX

C-1: PROTEGER, METTRE EN VALEUR ET ASSURER LA CONTINUITE DES MILIEUX NATURELS
C-2 : REDEFINIR LES BOISEMENTS REMARQUABLES

C-3 : SAUVEGARDER LE PAYSAGE MONDEVERTN

C-4 : FAIRE CONNAITRE ET PROTEGER LE PATRIMOINE BATI COMMUNAL

D-1 : CONFORTER L'’AGRICULTURE

Incidences négatives

D-2 : ACCOMPAGNER L'EVOLUTION DE LA ZA DU BOIS DE TEILLAY

Incidences mixtes
B-1 : APPORTER UNE REPONSE AUX BESOINS ACTUELS ET FUTURS EN LOGEMENTS

4.5.1 Incidences de la mise en ceuvre du PLU

La volonté d'affirmer la place prépondérante de la zone agglomérée comme principal pole d’urbanisation
favorisera la maitrise des besoins en déplacements. Cette orientation va dans le sens d’une limitation des
déplacements motorisés individuels, d'une amélioration de la qualité de lair, d’'une réduction de la
consommation d’énergie et d’'une offre d'un cadre de vie agréable et de qualité.

4.5.2 Mesures d’évitement, de réduction ou de compensation des
incidences

Mesures d’évitement des incidences

e Principes de maitrise de la consommation fonciére et de compacité urbaine limitant les besoins de
déplacements vers le bourg et ses équipements, services, commerce et emplois.

e Recentrage de l'urbanisation a vocation d’habitat principalement dans la zone agglomérée limitant
les déplacements motorisés.

e Renforcement des actions en faveur des modes de déplacements doux : régles pour la réalisation de
stationnements vélos, cheminements prévus dans le cadre des orientations d’'aménagement et de
programmation.

¢ Renforcement des liaisons douces en direction des équipements collectifs.
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4.6 L'impact sur la qualité de I'air et la maitrise de I'énergie

La ville de MONDEVERT entend mettre en place les outils nécessaires pour permettre aux administrés de
réduire leurs consommations énergétiques. De multiples objectifs sont affichés dans le PADD :

Incidences positives
B-2 : REDEFINIR UNE CENTRALITE COMMERCIALE DANS LE CENTRE-BOURG

C-1 : SECURISER LES DEPLACEMENTS

C-4 : AMELIORER LES PERFORMANCES ENERGETIQUES DES CONSTRUCTIONS

D-1 : CONSERVER LA TRAME VERTE MONDEVERTAISE

D-3 : SAUVEGARDER LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE

E-1 : SAUVEGARDER LES PAYSAGES D'UNE COMMUNE AU SUD DU PLATEAU DE VITRE

Incidences négatives
A-1 : PRODUIRE DU LOGEMENT DE MANIERE MODEREE
B-3 : ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

C-2 : REPONDRE AUX BESOINS DE LA POPULATION PAR UNE OFFRE ADAPTEE EN EQUIPEMENTS
ET SERVICES

4.6.1 Incidences de la mise en ceuvre du PLU

La qualité de I'air

Plusieurs orientations vont dans le sens d’une réduction des émissions de GES et des polluants.

La compacité des nouvelles constructions voulue par I'objectif de densification de I'urbanisation conduit ainsi
a construire des habitations plus économes en énergie.

De plus, le reglement du PLU encourage les constructions privilégiant une conception et une consommation
d’énergie compatibles avec le concept de développement durable, ainsi que I'emploi d’énergies non
polluantes.

Par des mesures de protection des boisements les plus fragiles (non protégés par le code forestier), le PLU
favorise la qualité de l'air. Le bocage peut étre considéré comme une ressource locale et renouvelable. I
peut étre utilis€ comme bois de chauffage, bois d'ceuvre ou comme matériau de construction. Une
production locale de cette ressource limite les importations de ressources extérieures et donc les
déplacements. Par ailleurs, le bocage stocke le carbone.

Il est également rappelé que le PLU intégre une politique de développement de l'usage des déplacements
doux. Au regard de ces éléments, il apparait que le PLU se dote d'une palette d'orientations et d’outils qui
ont, entre autres, vocation a réduire les émissions polluantes.

Cependant, la construction seule des nouveaux logements hors résorption de la vacance et changement de
destination (58 envisagés par le PLU) aura pour conséquence le rejet dans I'atmosphére d’au moins 2 465* t
eq Coz. Cette estimation de prends pas en compte le carbone qui sera rejeté lors des autres travaux sur les
parcelles, ni les émissions liées a I'utilisation future de ces logements.

Il est donc impossible de compenser la totalité des émissions de GES liées a la mise en ceuvre du PLU.
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La maitrise de I'énergie

Le réglement du PLU encourage I'emploi d’énergies renouvelables, économes et non polluantes.

4.6.2 Mesures d'évitement, de réduction ou de compensation des
incidences

Mesures de réduction des incidences

e Des améliorations peuvent étre attendues au niveau de la réduction des flux de voitures individuelles
pour les cours déplacements, la protection de la végétation existante et des économies d'énergie
dans I'habitat.

e Pour les habitations existantes, le réglement autorise la réalisation de nouveaux modes d'isolation ou
I'utilisation de nouvelles sources d'énergies.

*58 logements de 100m? chacun en moyenne = 5 800m? de surface au sol

Emissions GES pour construction sur 1m? = 425 kg eq CO>

5 800 x 425 = 2 465 000 kg eq CO2, soit 2 465 t eq COa.
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4.7 L'impact sur les risques, pollutions et nuisances

4.7.1 Incidences de la mise en ceuvre du PLU

Les risques
La commune est concernée par plusieurs types de risques listés dans I'état initial de I'environnement.

MONDEVERT est exposée aux risques suivants :
e Lerisque lié aux séismes
e Le risque lié aux mouvements de terrain au titre du retrait-gonflement des argiles
e Le risque lié aux tempétes et grains
e Lerisque lié au radon
e Le risque lié aux feux de foréts

e Lerisque lié au transport de matiéres dangereuses

Les pollutions

L'état initial de I'environnement ne fait pas état de site pollué par les activités industrielles sur la commune.
Ainsi, le PADD ne fixe pas d’objectif, ni de préconisation a I'’égard de la gestion des sites et sols pollués.

Les nuisances sonores

En ce qui concerne les nuisances sonores potentiellement liées au développement des activités
économiques, le choix de regrouper celles-ci dans une petite zone artisanale et dans I'aire de services de la
RN 157 permet d'éviter une dissémination des sources de nuisances directes (liées aux activités de
production) ou indirectes (liées aux mouvements de véhicules).

La municipalité souhaite également permettre I'implantation d’entreprises compatibles avec I'habitat dans les
zones urbanisées de la commune. Par définition, ces activités ne devraient pas générer de source importante
de nuisance.

Enfin, concernant le bruit généré par les autres axes routiers, le plan de zonage fait apparaitre le périmétre
de nuisance sonore de la RN 157. De plus, le développement des modes doux permettra d’atténuer les
sources de bruit.

4.7.2 Mesures d’évitement, de réduction ou de compensation des
incidences

Mesures d'évitement des incidences
e Les marges de recul hors agglomération seront respectées pour réduire les nuisances sonores.

¢ Aucune nouvelle zone a vocation d’habitat dans le périmétre de nuisance sonore de la RN 157.

Mesures de réduction des incidences

e Comme indiqué dans les thématiques précédentes, le réglement du PLU traduit l'orientation de ne
pas augmenter l'imperméabilisation des sols et limite donc les risques d’inondation par ruissellement
potentiellement engendrées par le développement de I'urbanisation.
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e De méme, la préservation des zones humides constitue une mesure intéressante car elles ont la
capacité de retenir des eaux.

e L'atténuation des nuisances acoustiques : des améliorations peuvent étre attendues grace a
I'ensemble des dispositifs mis en place pour réduire les flux de voitures individuelles.
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CHAPITRE 8 : COMPATIBILIT,E AVEC LES
LOIS ET DOCUMENTS SUPERIEURS
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1 La compatibilité avec les documents supérieurs

Le PLU doit étre compatible avec les différents documents supérieurs s'appliquant sur le territoire et inscrits
aux L 131-4 et L 131-5 du code de l'urbanisme. Ce principe a été pris en compte dans |'élaboration du PLU.
Le PADD et sa traduction réglementaire au travers du zonage, du reglement et des orientations
d’aménagement et de programmation assurent une parfaite compatibilité avec les documents
supracommunaux :

v Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne.
v Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Vilaine.

v Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Vitré.
v

Le Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique (SDTAN) du département d'Ille-et-
Vilaine.

<\

Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) de la région Bretagne.

1.1 Le SDAGE Loire-Bretagne

MONDEVERT est incluse dans le SDAGE Loire-Bretagne. Le comité de bassin a adopté le 3 mars 2022 le
schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (Sdage) pour les années 2022 a 2027.

Il définit les grandes orientations pour une gestion équilibrée de la ressource en eau ainsi que les objectifs
de qualité et de quantité des eaux a atteindre dans le bassin Loire-Bretagne. Il est établi en application des
articles L.212-1 et suivants du code de I'environnement.

Quatorze orientations fondamentales ont été définies :
1. Repenser les aménagement des cours d’eau dans leur bassin versant
Réduire la pollution par les nitrates
Réduire la pollution organique, phosphorée et microbiologique
Maitriser et réduire la pollution par les pesticides
Maitriser et réduire les pollutions dues aux micropolluants
Protéger la santé en protégeant la ressource en eau
Gérer les prélevements d'eau de maniére équilibrée et durable

Préserver et restaurer les zones humides

o o N o U kW DN

Préserver la biodiversité aquatique

. Préserver le littoral

= =
= O

. Préserver les tétes de bassin versant

—
N

. Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques

—_
w

. Mettre en place des outils réglementaires et financiers
14. Informer, sensibiliser, favoriser les échanges

Le PLU de MONDEVERT, a son échelle, ne vient pas a I'encontre de ces orientations. Il prend notamment en
compte les orientations fondamentales de maitrise des prélevements d'eau, de préservation des zones
humides (trame spécifique appliquée sur les zones humides) ainsi que de préservation de la biodiversité
aquatique (protection de la trame bleue).
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1.2 Le SAGE Vilaine

Le schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) est un document de planification de la gestion de
l'eau a l'échelle d'une unité hydrographique cohérente (bassin versant, aquifére...). Il fixe des objectifs
généraux d'utilisation, de mise en valeur, de protection quantitative et qualitative de la ressource en eau et il
doit étre compatible avec le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE).

MONDEVERT est incluse dans le SAGE Vilaine, approuvé le 2 juillet 2015, dont les enjeux sont multiples :
qualité de la ressource, adduction en eau potable, dépollution, inondations, milieu estuarien, zones humides.

Le reglement du SAGE approuvé s'articule autour de 7 articles :

1. Protéger les zones humides de la destruction.

2. Interdire l'accés direct du bétail au cours d'eau.

3. Interdire le carénage sur la gréve et les cales de mise a I'eau non équipées.

4. Interdire les rejets directs dans les milieux aquatiques des effluents souillés des chantiers navals et

des ports.

u

Interdire le remplissage des plans d'eau en période d'étiage.
6. Mettre en conformité les prélévements existants.

7. Interdire de création de nouveaux plans d’eau de loisirs

Parmi les objectifs transversaux du SAGE Vilaine, une a particulierement été pris en compte dans le cadre du
PLU :

- Protéger les zones humides dans les documents d’urbanisme : un inventaire des zones humides a
été réalisé, dont les données ont été reportées au réglement (graphique et littéral) du PLU. Seules 200 m?2
de zones humides sont susceptibles d’étre altérées.
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1.3 Le SCoT du Pays de Vitré

Le SCoT du Pays de Vitré, approuvé le 8 février 2018, définit, dans son PADD, les objectifs suivants :

- Conserver un territoire rural dynamique qui s'appuie sur un réseau de centralités connectées

- Asseoir une armature urbaine et renforcer I'équilibre territorial autour de bassins de vie

- Maintenir et renforcer des axes dynamiques stratégiques aux portes de la Bretagne

- Garantir I'équilibre des milieux et préserver la ruralité du Pays de Vitré

Le DOO du SCoT du Pays de Vitré s'articule autour de huit thématiques :

- Maintenir et accueillir la population sur I'ensemble du territoire

- Pour une gestion optimale de I'espace

- Affirmer et renforcer la position économique du Pays de Vitré

- Garantir une mobilité durable sur un territoire accessible et connecté

- Assurer une offre d'équipements et de services adaptée et diversifiée

- Organiser un appareil commercial adéquat

- Préserver le cadre de vie et valoriser les ressources du territoire

- CEuvrer pour la transition énergétique

Le PLU de MONDEVERT est compatible avec le Document d'Orientation et d’Objectifs du SCoT du Pays de

Vitré et les documents graphiques qui lui sont assortis.

Le tableau suivant permet de vérifier la compatibilité du PLU de MONDEVERT avec le SCoT du Pays de Vitré.

Objectifs du DOO

Application locale

Axe 1: MAINTENIR ET ACCUEILLIR LA
POPULATION SUR L’ENSEMBLE DU
TERRITOIRE

Sans objet

Axe 2: POUR UNE GESTION OPTIMALE DE
L’ESPACE

REGLES CONSOMMATION D’ESPACE

Privilégier la densification et le renouvellement
urbain des tissus agglomérés.

Une analyse des capacités de densification a été
réalisé. Il en résulte qu’environ 25 nouveaux
logements pourront prendre place en densification
du bourg.

Limiter les constructions dans l'espace rural pour
préserver le cadre de vie et les milieux.

Les hameaux n‘ont pas vocation a accueillir de
nouvelles constructions.

Développer une politigue de I'habitat moins

consommatrice d'espace.

Une densité minimale moyenne de 17 logements
par hectare sera appliquée dans les secteurs faisant
I'objet d'une OAP.

Objectifs du DOO

Application locale

Axe 3: AFFIRMER ET RENFORCER LA
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POSITION ECONOMIQUE DU PAYS DE VITRE

ACTIVITES ECONOMIQUES

Permettre I'implantation de nouvelles activités et
entreprises tout en préservant le cadre naturel et
agricole et la qualité des sites et des milieux.

Le reglement UA permet aux entreprises existantes
de s'étendre et a de nouvelles entreprises de
s'implanter sans consommer d’espace agricole.

Création d'une nouvelle petite zone de 7 000 m2 a
vocation économique.

Favoriser un territoire rural dynamique pour assurer
le maintien des emplois de proximité (commerces,
services, artisanat, agriculture...) et une vitalité
dans tous les espaces en s'appuyant sur un réseau
de centralités renforcées et un cadre paysager et
bati de qualité.

En zone agricole, les siéges et batiments
d’exploitation seront protégés et la création de
nouveaux projets et sites agricoles autorisée.

L'aire de services posséde un zonage spécifique a
vocation économique (UA).

Un espace de centralité commerciale a été identifié
(le bourg).

AGRICULTURE

Préserver un espace dédié aux activités agricoles de
qualité qui dessine lidentité du territoire et
permette le développement de I'agriculture.

En zone agricole, les sieges et batiments
d’exploitation seront protégés et la création de
nouveaux projets et sites agricoles autorisée.

Objectifs du DOO

Application locale

Axe 4 : GARANTIR UNE MOBILITE DURABLE
SUR UN TERRITOIRE ACCESSIBLE ET
CONNECTE

MOBI

LITES

Renforcer le role du ferroviaire et I'accés au train.

Développer le réseau de modes doux sur

I'ensemble du territoire.

Le PLU prévoit un maillage de liaisons douces sur
I'ensemble du territoire pour optimiser les relations
entre secteurs résidentiels, secteurs d‘activités et
équipements. Il est également prévu de conforter la
mise en réseau de liaisons douces entre I'existant et
la trame verte et bleue.

COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Le projet de PLU, en centralisant au maximum

Renforcer les modes de communication sur | I'activité économique et I'habitat sur des sites
I'ensemble du territoire. existants, permettra de favoriser le développement
des communications numériques.
Objectifs du DOO Application locale
Axe 5: ASSURER UNE OFFRE

D’E'QUIPEMENZ'S ET DE SERVICES ADAPTEE
ET DIVERSIFIEE

EQUIPEMENTS

Diversifier une offre d’équipements mutualisée et
optimiser leurs utilisations.

Un pdle d'équipement collectif a été identifié dans
le bourg, de part et d'autre de la rue de la Forét.

L'OAP n°1 identifie une réserve pour une éventuelle
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extension de I'école.
3 emplacements réservés ont été reportés pour la
réalisation d’équipements.

Objectifs du DOO Application locale
Axe 6: ORG;QNISER UN APPAREIL
COMMERCIAL ADEQUAT
COMMERCES

Renforcer |attractivité commerciale de toutes les
centralités.

Diversifier |'offre commerciale et maitriser son

expansion.

Le PLU offre aussi la possibilité d'installation de
nouveaux commerces et de services de proximité
uniquement dans le bourg et I'aire de services.

Objectifs du DOO

Application locale

Axe 7: PRESERVER LE CADRE DE VIE ET
VALORISER LES RESSOURCES DU
TERRITOIRE

PAYSAGES

Préserver les équilibres et conserver la ruralité du
territoire.

Préserver et valoriser le patrimoine naturel et
paysager.

Le PLU détermine les haies bocageres a préserver.
Il protege le paysage en :

Préservant les diverses scénes fluviales et
agraires des vallons.

Confortant la présence du végétal (ripisylve)
qui accompagne les cours d’eau.

Préservant l'activité agraire sur le plateau,
actrice majeure du paysage, notamment en
termes d’animation et de maintien des espaces
ouverts.

Maintenant les lisiéres forestieres a distance
des nouveaux secteurs urbains.

Le PLU protége également des éléments
emblématiques du patrimoine architectural.

Renforcer la qualité paysagére des zones urbaines
et des opérations d’'aménagement.

Dans les secteurs faisant |'objets d'OAP des
prescriptions paysagéres sont définies.

RESSO

URCES

Gérer de facon quantitative et qualitative la

ressource en eau.

Les cours d'eau bénéficient d'un classement en
zone naturelle. Leurs abords sont
réglementairement préservés.

Exploiter durablement et valoriser localement les
ressources du sous-sol.

Sans objet

BIODIVERSITE
Conserver et valoriser les réservoirs de biodiversité. | Les réservoirs de biodiversité recensés sur le
. ..., | territoire communal sont classés en zone N.
Assurer le bon fonctionnement des continuités
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écologiques.

Le PLU s’attache a favoriser le bon fonctionnement
des corridors écologiques identifiés.

Préserver les éléments qui composent la trame
verte et la trame bleue et les dynamiques des
milieux associés.

L'ensemble de la trame verte et bleue identifiée
dans le diagnostic est classé en zone naturelle ou
agricole et les cours d'eau, zones humides, haies
bocagéeres et de nombreux arbres isolés identifiés
sont préservées.

L'OAP n°2 stipule qu’une zone humide pourrait étre
partiellement impactée par de nouveaux
aménagements (sur environ 200 m2).

Objectifs du DOO

Application locale

Axe 8: EUVRER POUR LA TRANSITION
ENERGETIQUE

ENERGIE

Adapter les aménagements a la maitrise de

I'énergie.

Le recours aux énergies renouvelables sera
préconisé, afin de réduire les consommations
d’énergie liées au batiment et de valoriser les
énergies renouvelables dans leur diversité. Les OAP
facilitent ce type de procédés en n’imposant pas
I'implantation des batiments, chaque opération sera
libre de s'adapter aux contraintes topographiques
et d’ensoleillement.

Développer les batiments sobres.

Le PLU facilite également ce type de procédés en
limitant les contraintes architecturales suivant la
localisation du projet.

Diversifier et décarboner les transports.

L'article 7 du réglement du PLU impose des parking
vélos pour toute nouvelles construction a vocation
d’habitat collectif ou d’activité économique.

1.4 Le SDTAN du département d’Ille-et-Vilaine

Depuis la loi Grenelle II, les documents d'urbanisme déterminent, a I'’échelle locale, les conditions
permettant d‘assurer le développement des communications électroniques.

A ce titre, I'‘tude du PLU doit prendre en compte les principes du Schéma Directeur Territorial
d’Aménagement Numérique (SDTAN) du département d'Tlle-et-Vilaine.

La prise en compte de ce schéma a contribué aux choix de zones propices d’'aménagement (au sein de
I'agglomération) susceptibles de s'inscrire dans un développement numérique équilibré du territoire.
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1.5 Le SRADDET de la région Bretagne

Le SRADDET englobe cing schémas régionaux existants, élaborés et votés ces derniéres années :

Schéma Régional de Cohérence Ecologique (trame verte et bleue).
Schéma Régional Climat Air Energie.

Schéma Régional de I'Intermodalité.

Schéma Régional des Infrastructures et des Transports.

Plan Régional de Prévention et Gestion des Déchets.

Les regles phares du schéma visent par exemple le zéro construction dans les zones de continuité
écologique, la prise en compte de la ressource en eau dans les projets d'aménagement, la lutte contre
I'étalement urbain ou l'inscription dans les documents d’urbanisme d'une projection du niveau de la mer a
horizon 2100.

Les grandes priorités transversales que la Région s'est fixée se traduisent par les engagements suivants :

Engagement pour des stratégies numériques responsables.

Engagement pour réussir le bien-manger pour tous.

Engagement pour une nouvelle stratégie énergétique et climatique.

Engagement pour la préservation et la valorisation de la biodiversité et des ressources.

Engagement pour la cohésion des territoires.

A son échelle, le PLU de MONDEVERT a pris en compte les principes généraux du SRADDET et notamment la
restauration du corridor régional n°23 identifié au SRADDET et associé a une faible connexion des milieux
naturels : de la Forét du Pertre / Massifs forestiers des marches de Bretagne.
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CHAPITRE 9 : INDICATEURS DE SUIVI
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- 3 - S Année de .
Thématiques Propositions d'indicateurs Source e i Etat 0
Population Population totale en nombre d'habitants INSEE 2019 820
Mombre de logements sur la commune INSEE 2018 329
Mombre de logements autorisés SITADEL 2012-2021 26
Hobitat Typologie des logements autorisés SITADEL 2012-2021 92% de logements individuels purs
al
Parc total de résidences principales INSEE 2018 318 (96,7%)
Parc total de logements vacants INSEE 2018 9 (2,7%)
Densité moyenne 26 dernier logements SITADEL 2012-2021 8 logements par hectare
Consommation de Taille moyenne des parcelles des constructions Portail de
I'espace nouvelles & usage d'habitation I'artificialisation 2012-2021 1250 m*
Surface de commerces créée SITADEL 2012-2021 365 m*?
Activités —
économiques Surface de bureaux créée SITADEL 2012-2021 0m2
Surface dartisanat/d'industrie créée SITADEL 2012-2021 396 m=
Emploi Mombre d'actifs occupés sur la commune INSEE 2018 423
Mombre de sigéges d'exploitation agricole sur la Chambre 2021 13
L commune d'agriculture 35
Activité agricole Chamb
ambre
SAU d’Agriculture 35 2021 502 ha
Nombre de u:anmmer:j::js?i\;:1 ;?::am pas changer de Mairie 2022 0
Commerces
Nombre de commerce dans la centralité Mairie 2022 1
Equipements B} ) L.
collectifs Surface de services publics créée SITADEL 2012-2021 287 m=
Linéaire de liaisons douces réalisées Mairie 2022 0 m linéaire
Déplacements
Linéaire de liaisons douces protégées Mairie 2022 5 km
RM 157 : 31 267
Mombre de véhicules/jour sur les routes . Conseil 2018 RD 111: 2 653
Départemental .
RD 29 : 643
Pourcentage de mobilité professionnelle INSEE 2017 92,4%
Espace boisé classé Mairie 2022 36 ha de boisements
26 km de haies bocagéres
.. . . B 1,8 ha de boisements
Biodiversité Elément de paysage naturel 3 protéger Mairie 2022 )
33 ha de zones humides
Et paysage 9 km de cours d'eau
Elément de paysage bati 3 protéger Mairie 2022 41 constructions
Changement de destination Mairie 2022 23 constructions
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